UCHWALA NR XXXV/455/21
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 25 sierpnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w rejonie ulic: Kowanowskiej i Betoniarskiej w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. z 2021r. poz. 1372 tekst jednolity) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o pla

nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 tekst jednolity

— ze zmianami) Rada Miejska w Obornikach uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych

w rejonie ulic: Kowanowskiej i Betoniarskiej w miejscowosci Oborniki, gmina Obornik, zwany dalej

»planem” po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki, zatwierdzonego uchwala nr

L111/8

10/18 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 6 lipca 2018 roku.

2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy czg¢$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany
wskali 1:1000 zatytulowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terené6w potozonych w rejonie ulic: Kowanowskiej i Betoniarskiej w miejscowosci
Oborniki, gmina Obornik”;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania;

4) zalgcznik nr 4 — elektroniczne dane przestrzenne planu.

3. Granice obszaru objetego planem okre$la rysunek planu.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa 0:

1)

2)

3)
4)

5)

budynku gospodarczo — garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
Z przestrzenia dla celéw garazowania pojazdow samochodowych;

budynku mieszkalno — ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym dopuszcza
si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu uzytkowego o funkcji
ustugowej, o powierzchni nie wigkszej niz 50% powierzchni catkowitej budynku;

dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°%

dachach stromych — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 12°;

drobnej dzialalno$ci handlowej lub drobnym handlu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc¢
polegajaca na prowadzeniu handlu, realizacja ktorego stawia niewielkie wymagania co do
wielkosci powierzchni przeznaczonych na te dziatalno$¢, co oznacza, ze powierzchnia netto
handlu obejmujaca pomieszczenia przeznaczone na realizacj¢ tej dzialalno$ci nie moze
przekraczaé facznie 150m?, przy czym nie jest drobng dziatalno$cig handlows taka dziatalnos¢,



6)

7)
8)

9)

ktora nalezy do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na s$rodowisko

I przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

drobnej dzialalnosci ustugowej lub drobnej usludze — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é

polegajaca na $wiadczeniu ushug, realizacja ktorych stawia niewielkie wymagania co do

wielko$ci powierzchni przeznaczonych na te dzialalno$é¢, co oznacza, ze powierzchnia netto
ustug obejmujaca pomieszczenia przeznaczone na realizacje tej dziatalnosci nie moze
przekraczaé Iacznie 150m?, przy czym nie jest drobng dziatalno$cig ustugowg taka dziatalno$c,
ktora nalezy do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko

1 przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajgca tereny o réznym

przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na

ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitej

wszystkich budynkow i wiat na dziatce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkow — oznacza sumg¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkéw, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie
zewnetrznym budynkoéw z uwzglednieniem tynkéw, okladzin, z wylaczeniem taraséw
1 balkonow,

b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sume powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong
przez powierzchni¢ dachéw, mierzong po ich zewnetrznym obrysie;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich

budynkow i wiat, zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, wyrazong procentowo w stosunku

do powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw — oznacza powierzchnie wszystkich budynkow,
wyznaczong przez rzut prostokatny zewnetrznych Scian wszystkich budynkéw w stanie
wykonczonym na powierzchni¢ dziatki budowlanej, wyrazong procentowo w stosunku
do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczong przez
powierzchni¢ dachéw, mierzong po ich zewngtrznym obrysie, wyrazong procentowo
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony
symbolem;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia rodzimych gatunkow drzew lub

krzewow, gtownie zimozielonych, ksztaltowane jako szpalery w zwartej formie,
z dopuszczeniem zjazdow oraz infrastruktury techniczne;.

§3. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1MN, 2MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem drobnych ustug i drobnego
handlu, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN/UD, 2MN/UD;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1MW, 2MW;

teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy uslugowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U;

tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW.



§4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki, remontu
i zmiany sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej
uchwale;

lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu, z uwzglednieniem pkt 3, 4,

dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii  zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej droge przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony,
tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku
jednak nie wigcej niz o 1,50m oraz pochylnie i spoczniki dla osob niepetnosprawnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, rozbiorki, zmiany sposobu uzytkowania
i remontu budynkow wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy, bez prawa
rozbudowy w kierunku linii rozgraniczajacej;

dla istniejagcych budynkéw o wysokosci wyzszej niz ustalonej w niniejszej uchwale
dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
budynku z zakazem nadbudowy, przekraczajacej istniejagca maksymalng wysoko$¢ budynku;
dla istniejagcych budynkéw o liczbie kondygnacji wigkszej niz ustalonej w niniejszej uchwale
dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
budynku do liczby istniejacych kondygnacji z zakazem nadbudowy o kolejng kondygnacje;
dla istniejacych budynkoéw z dachami o innej geometrii niz ustalonej w niniejszej uchwale
dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposcbu
uzytkowania z zachowaniem istniejacej geometrii dachow;

dopuszczenie nasadzen zieleni w sposob niekolidujacy z istniejacym i projektowanym
uzbrojeniem terenu, z uwzglednieniem pkt 9;

na terenach IMN/UD, 1P/U, 2P/U, 3P/U, 1IKDW dopuszczenie nasadzen zieleni w sposob
niekolidujacy z linig kolejowsa, zlokalizowang poza granicami obszaru obje¢tego planem,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym przepisami w zakresie odlegtosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew 1 krzewdw, elementéw ochrony akustycznej
i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
1 utrzymywania zaston od$niezonych oraz paséw przeciwpozarowych;

10) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, remontu, rozbidrki,

istniejagcych budynkéw zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej oraz
w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej;

11) dopuszczenie niwelacji terenu bez naruszania istniejgcych stosunkéw wodnych i interesu 0sob

trzecich.

§5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu

ustala sie:

1)

2)

3)

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko za

wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko

z uwzglednieniem pkt 3, za wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego,

b) garazy, parkingdw samochodowych lub zespolow parkingdw wraz z towarzyszgcg im
infrastruktura;

na terenie 5P/U, 6P/U dopuszczenie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco

oddziatywa¢ na Srodowisko, z uwzglednieniem pkt 4, z zakazem lokalizaciji:

a) instalacji do wytwarzania produktow przez mieszanie, emulgowanie lub konfekcjonowanie
chemicznych potproduktéow lub produktéw podstawowych,



4)

5)
6)
7)

8)

9)

b) instalacji do zgazowywania, odgazowywania lub uptynniania wegla lub tupku bitumicznego
lub instalacji do wytwarzania smarow z ropy naftowej,

€) instalacji do brykietowania wegla kamiennego lub brunatnego,

d) instalacji do przetwarzania lub przechowywania odpadow promieniotworczych,

e) instalacji do powierzchniowej obrobki substancji przedmiotow lub produktéw
z zastosowaniem rozpuszczalnikéw organicznych,

f) instalacji do produkcji mas bitumicznych,

g) instalacji do przetwarzania produktow zawierajacych azbest,

h) instalacji do przerobu kopalin,

i) wiercen wykonywanych w celu sktadowania odpadow promieniotworczych,

J) instalacji zwigzanych z odzyskaniem lub unieszkodliwianiem odpadow, w tym instalacji
do wytwarzania biogazu rolniczego w rozumieniu przepisow odrgbnych,

k) instalacji do przesytu ropy naftowej, produktéw naftowych lub substancji chemicznych,

I) instalacji do magazynowania ropy naftowej, produktow naftowych lub substancji
chemicznych oraz instalacji do dystrybucji ropy naftowej, produktow naftowych lub
substancji chemicznych, z wylaczeniem stacji paliw gazu ptynnego,

m) grzebowisk zwlok zwierzgcych;

zakaz lokalizacji dzialalno$ci gospodarczej, polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu

odpadow, w tym ich skladowaniu, przetadunku, zbieraniu, przetwarzaniu, obrobce,

termicznemu przeksztatcaniu, w tym spalaniu oraz krakingu odpadéw, z zastrzezeniem pkt 5;

dopuszczenie gromadzenia i przetwarzania odpadow, wylacznie jesli wynika to z procesu

technologicznego danego wytworcy;

zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz wywozenia odpadow pochodzacych z terenu planu na tereny kolejowe, przylegajace do

obszaru objetego planem, a znajdujace si¢ poza granicami planu,;

przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych 1 technologicznych stosowanie

indywidualnych systemow grzewczych, a takze dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet

energii — mikroinstalacji, z zakazem budowy elektrowni wiatrowych oraz dopuszczenie

pozyskiwania ciepta z sieci cieplowniczej z uwzglednieniem pkt 9;

w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych,

stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong

akustyczna, zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem pkt 11;

11) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) tereny MN zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) tereny MN/UD zalicza sie do terendow mieszkaniowo-ustugowych,

c) teren MW zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

d) w przypadku lokalizacji hoteli i pensjonatéw w granicy terenu U teren zalicza si¢ do
terenow zabudowy zamieszkania zbiorowego,

e) w przypadku lokalizacji przedszkoli i placowek edukacyjnych w granicy terenu U teren
zalicza si¢ do terenow zabudowy zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

f) w przypadku lokalizacji domu opieki spotecznej w granicy terenu U teren zalicza si¢ do
terenow domow opieki spoteczne;j;

12) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach

podlegajacych ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych srodkow technicznych,
technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hatasu, co najmniej do
pozioméw dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;



13) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpaddéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych

w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa: nie

podejmuje si¢ ustalen.

§9. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatow nieruchomosci na podstawie
przepisow odrgbnych ustala sie:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sig¢ scalanie i podziat nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujacych parametrow
dla nowo wydzielonych dziatek:

a)

powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatlek za wyjatkiem dzialek pod infrastrukture
techniczng oraz drogowa:

dla terenéw MN/UD: nie mniejszg niz 820 m?,

dla terenéw U: nie mniejszg niz 1200 m?,

dla terenu 5P/U, 6P/U: nie mniejszg niz 3000 m?,

dla pozostatych terenow nie ustala si¢;

minimalng szeroko$¢ frontu dziatki za wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczng oraz
drogowa:

dla terenow U, 5P/U, 6P/U: nie mniejsza niz 20,0 m,

dla pozostatych terenow nie ustala sie;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego

uzytkowaniu ustala sie:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych ograniczen

wynikajacych z odleglosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie

Z przepisami odrgbnymi;
2) zachowanie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych odlegtosci od laséw,

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zagospodarowania terenéw: IMN/UD, 1P/U, 2P/U, 3P/U, 1IKDW od strony terenéw
kolejowych zlokalizowanych poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w przypadku lokalizacji obiektoéw budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze obowiazuja

przepisy odrgbne.

§11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:
1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasach drog wewnetrznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) szeroko$¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;



3)

4)

5)

nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tym w garazach,

budynkach gospodarczo - garazowych oraz na powierzchni dziatek budowlanych

z uwzglednieniem pkt 4, 5, w liczbie:

a) na terenie MN, MN/UD:

— dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

— dla funkcji ustugowej nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
budynku,

b) na terenie MW nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,

¢) na terenach U, P/U: nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
lub 4 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych osob;

na terenach U, P/U zapewnienie stanowisk do samochodow dostawczych w obrebie dziatki

budowlanej, odpowiednio do potrzeb;

nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte

parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala

si¢:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy i remontow sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz rozbiorki w przypadkach kolizji z planowang zabudows;
realizacj¢ infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zaopatrzenie budynkéw w wodg z sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
odprowadzanie sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi
z uwzglednieniem pkt 6;

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych §ciekoéw bytowych i przemystowych
oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe, przylegajace do
obszaru objetego planem a znajdujace si¢ poza granicami planu oraz korzystania z kolejowych
urzadzen odwadniajacych;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrédet odnawialnych o mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow
z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy i remontéw  stacji
transformatorowych;

10) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

11) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejaca

i projektowang sie¢ telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego,

aw przypadku koniecznosci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych, w tym
przebudowy, rozbudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej

w zakresie zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie
Z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych a takze
przepisami prawa budowlanego.



§13. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
nie podejmuje si¢ ustalen.

§14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1MN, 2MN ustala sie:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowg na jednej dzialce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu, oraz budynkéw
garazowych, gospodarczo — garazowych, gospodarczych, z uwzglednieniem lit. b, c,

b) dopuszczenie budowy na jednej dzialce budowlanej jednego segmentu budynku
mieszkalnego w zabudowie blizniaczej oraz na terenie 1IMN w zabudowie szeregowej,

c) dopuszczenie budynkow garazowych, gospodarczo — garazowych, gospodarczych wolno
stojacych, w formie blizniaczej lub zblokowanej,

d) dopuszczenie doj$¢, dojazdéw, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, w tym
stacji transformatorowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0 do 1,2 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchni¢ zabudowy: do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) wysokos¢ budynkow:

— budynku mieszkalnego: do 9,0 m,

— budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego: do 6,0 m przy dachach
stromych i do 5,0 m przy dachach ptaskich,

i) wysoko$¢ budowli: do 10,0 m,

J) liczbe kondygnacji nadziemnych:

— budynku mieszkalnego: do 2,

— budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego: 1,

k) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw
gruntowo — wodnych,

I) geometriec dachow: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie
zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe z kalenica,

m) nachylenie potaci dachowych za wyjatkiem dachoéw ptaskich: 25° - 45°,

n) pokrycie dachow spadowych za wyjatkiem dachow plaskich: dachéwka lub materiat
dachéwkopodobny w odcieniu ceglastoczerwonym, bragzowym lub grafitowym,

0) dopuszczenie budowy budynkéw w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) ustala sie dostep z przylegajacych do terenéw drog wewnetrznych oraz drogi publicznej —
ulicy Kowanowskiej, znajdujacej si¢ poza granicami planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala sie lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. a, pkt 5;

3) stawke procentowg jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§15. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem drobnych ustug
i drobnego handlu oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN/UD, 2MN/UD ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) budowg na jednej dziatce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego albo mieszkalno — ustlugowego, z dopuszczeniem wbudowanego,



b)
c)

d)

9)
h)
i)
)
K)
1)

dobudowanego garazu, jednego budynku ustugowego oraz budynkow garazowych,
gospodarczo — garazowych, gospodarczych z uwzglednieniem lit. b — h,

dopuszczenie drobnych ustug i drobnego handlu, z uwzglednieniem §2 pkt 5 6,

poza drobnymi ustugami i drobnym handlem dopuszczenie ustug administracyjnych,
biurowych, socjalnych, ustug stuzb miejskich, ustug kultury, ustug stuzby zdrowia i opieki
spotecznej, z uwzglednieniem lit. d,

na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenie MN/UD
dopuszczenie innych ustug uzupehiajacych, poza uslugami wymienionymi w lit. b, c,
z zakazem ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 150m?, z uwzglednieniem
lit. e,

na terenie 1IMN/UD zakaz przedszkoli, doméw opieki spotecznej, ustug zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, hoteli, pensjonatow, szpitali,
dopuszczenie budowy na jednej dzialce budowlanej jednego segmentu budynku
mieszkalnego w zabudowie blizniaczej,

dopuszczenie budynkow garazowych, gospodarczo — garazowych, gospodarczych wolno
stojacych, w formie blizniaczej lub zblokowanej,

dopuszczenie dojs¢, dojazdow, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, w tym
stacji transformatorowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0 do 1,2 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnig¢ zabudowy: do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
wysokos¢ budynkow:

budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 9,0 m,

— budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego: do 6,0 m przy dachach

stromych i do 5,0 m przy dachach ptaskich,

m) wysokos¢ budowli: do 10,0 m,

n)

0)
p)

q)
r

s)
B

liczbe kondygnacji nadziemnych:

budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 2,

budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego: 1,

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

geometric dachow: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie
zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe z kalenica,

nachylenie potaci dachowych za wyjatkiem dachdéw plaskich: 25° - 40°,

pokrycie dachéw spadowych za wyjatkiem dachow plaskich: dachdéwka lub materiat
dachéwkopodobny w odcieniu ceglastoczerwonym, bragzowym lub grafitowym,
dopuszczenie budowy budynkow mieszkalnych w zabudowie blizniaczej bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

dopuszczenie budowy budynkéw garazowych, gospodarczo — garazowych, gospodarczych
w odleglosci 1,5 m lub bezpos$rednio przy granicy dziatki budowlanej;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglgdnieniem pkt 3: nie mniejszg niz
820,0 m? za wyjatkiem dzialek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury

technicznej, dojs¢, dojazdéw, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo

wydzielanych dzialek budowlanych;
3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powiekszenia sgsiedniej

nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi:



5)

a) ustala si¢ dostep z drogi publicznej — ulicy Kowanowskiej, znajdujacej si¢ poza granicami
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala sie lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. a, pkt 5;

stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§16. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IMW, 2MW ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

2)
b)

c)
d)

€)
f)

9)
h)
i)

)
k)

)

budowg budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz budowe budynkéw garazowych,

dopuszczenie dojs¢, dojazdow, miejsc do parkowania, placow manewrowych, infrastruktury

technicznej, w tym stacji transformatorowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 1,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej

zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

powierzchni¢ zabudowy: do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

wysokos$¢ zabudowy:

— budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 12,0 m,

— budynku garazowego: do 4,50 m, z zastrzezeniem ze dla garazy w zabudowie blizniaczej lub
zblokowanych nakazuje si¢ zachowanie jednolitej wysokosci,

wysokos¢ budowli: do 12,0 m,

liczbe kondygnacji nadziemnych:

— budynku mieszkalnego: do 3,

— budynku garazowego: 1,

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo —

wodnych,

geometri¢ dachéw: dachy ptaskie,

dopuszczenie budowy budynkéw garazowych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy

granicy dziatki budowlanej,

dopuszczenie budowy budynkéw garazowych wolno stojacych, w formie blizniaczej lub

zblokowanej;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a)

b)

ustala si¢ dostep z drogi publicznej — ulicy Kowanowskiej, znajdujacej si¢ poza granicami planu
przez teren 5KDW, zgodnie z przepisami odrebnymi,
ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglgdnieniem §11 pkt 3 lit. b, pkt 5;

3) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§17. Dla terenu zabudowy ustugowej, o0znaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

d)

e)
f)
9)
h)

budowe budynkow ustugowych, budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo -
garazowych, z uwzglednieniem lit. b,

zakaz ustug handlu o powierzchni powyzej 2000,0m?,

dopuszczenie miejsc do parkowania, placow manewrowych, infrastruktury technicznej, w tym
stacji transformatorowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 1,2 liczony jako stosunek powierzchni catkowite;j
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

powierzchni¢ zabudowy: do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
wysoko$¢ zabudowy, w tym budynkéw i budowli: do 9,0 m,

liczbe kondygnacji nadziemnych: do 2,



i) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,
j) geometri¢ dachow: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajgcych
si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe,
K) nachylenie potaci dachowych za wyjatkiem dachoéw ptaskich: 25° - 40°,
I) pokrycie dachow spadowych za wyjatkiem dachoéw ptaskich: dachowka lub materiat
dachowkopodobny w odcieniu ceglastoczerwonym, bragzowym lub grafitowym;
2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:
a) nie mniejszg niz 1200,0m? z uwzglednieniem lit. b,
b) za wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury technicznej,
dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;
3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomig¢dzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami;
4) zasady obshugi w zakresie komunikacji drogowej:
a) ustala si¢ dostep z przylegajacej do terenu drogi wewnetrznej oraz z drogi publicznej — ulicy
Kowanowskiej, znajdujacej si¢ poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. ¢, pkt 4, 5;
5) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§18. Dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow oraz zabudowy ustugowej
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U ustala sie:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, budynkoéw ustugowych,

budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo - garazowych, namiotow
magazynowych i sktadowych, namiotéw ustugowych, wiat, portierni, z uwzglednieniem
lit. b,

b) zakaz przedszkoli, doméw opieki spotecznej, ustug zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, hoteli, pensjonatdéw, szpitali,

c) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni
Sciekow,

d) dopuszczenie dojs¢, dojazdéw, miejsc do parkowania, placow manewrowych, zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy:

— na terenie 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U: od 0 do 1,5 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenie 5P/U, 6P/U: od 0 do 2 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j,

f) powierzchni¢ zabudowy: do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) powierzchnig¢ biologicznie czynna:

— naterenie 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenie 5P/U, 6P/U: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

h) wysokos¢ budynkow:

— naterenie 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U: do 9,0 m,

— naterenie 5P/U, 6P/U: do 15,0 m,

i)  wysokos$¢ budowli:

— naterenie 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U: do 12,0 m,

— naterenie 5P/U, 6P/U: do 20,0 m,

j) liczbe kondygnacji nadziemnych:

— naterenie 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U: do 2,
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na terenie 5P/U, 6P/U: do 3,

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

geometri¢ dachdéw: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie
zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe,

nachylenie potaci dachowych: do 35°,

na terenie 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U dopuszczenie budowy budynkow w odlegtosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

na terenie 3P/U, 6P/U nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:

a)
b)

c)

na terenach 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U nie ustala sie,

na terenach 5P/U, 6P/U nie mniejszg niz 3000,0 m? z uwzglednieniem lit. c,

za wyjatkiem dziatlek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury
technicznej, dojs$¢, dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dzialek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatlek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej

nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujagcymi nieruchomos$ciami;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a)

b)

ustala si¢ dostep z przylegajacej do terenu drogi wewngtrznej oraz z drogi publicznej — ulicy
Kowanowskiej, znajdujacej si¢ poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. c, pkt 4, 5;

5) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§19. Dla terenow drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW ustala si¢:
1) lokalizacj¢ drogi wewnetrznej;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

e)

dopuszczenie lokalizacji zjazdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszczenie ciggdw pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych, zieleni,

dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i drogoweyj,

na terenie 1KDW utrzymuje si¢ istniejacy budynek gospodarczy - portiernie, z mozliwo$cia
remontdw i przebudowy bez zmiany gabarytow budynku,

na terenie 1KDW, 3KDW dopuszcza si¢ miejsca parkingowe rownolegle do pasa
drogowego;

3) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30 %.

§20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zaktacznik Nr 2

do UCHWALY NR XXXV/455/21
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 25 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw polozonych w rejonie ulic: Kowanowskiej i Betoniarskiej
w miejscowos$ci Oborniki, gmina Oborniki.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 tekst jednolity — ze zmianami) Rada Miejska w Obornikach
rozstrzyga co nastepuje:

§1. 1. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko wylozony zostat
do publicznego wgladu w dniach od 28 grudnia 2020r. do 04 lutego 2021 r., a uwagi mozna byto sktada¢
w terminie do dnia 26 lutego 2021 r.

2. W wyznaczonym terminie wptynety trzy uwagi.
3. Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga uwagi w nastepujacy sposob:

1) Uwaga wniesiona w dniu 26.02.2020 r. przez osoby fizyczne.
Uwaga dotyczy terenu IMN/UD i 2MN/UD (w tym dziatki oznaczonej w ewidencji gruntow
i budynkow 843, obreb Oborniki).

Tres$¢ uwagi:

W paragrafie 15 dotyczacym terenéw 1MN/UD i 2MN/UD wnioskodawcy prosza o mozliwos¢ budowy
do 2 budynkéw wolno stojacych mieszkalnych jednorodzinnych lub mieszkalno -
ustugowych w obrebie jednej dziatki (w projekcie jest jeden taki budynek)

Rozstrzygniecie Burmistrza Obornik: Uwaga zostala nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dopuszczenie na terenach IMN/UD, 2MN/UD mozliwo$ci budowy do 2 budynkow
wolno stojacych mieszkalnych jednorodzinnych lub mieszkalno — ustugowych w obrebie jednej dziatki,
przyczyni si¢ do dysharmonii istniejacego tadu przestrzennego poprzez wprowadzenie drugiego rzedu
zabudowy wzdtuz ulicy Kowanowskiej. Nastgpi zwigkszenie intensywnosci zabudowy na pojedynczej
dzialce a w nastepstwie pogorszenie warunkow mieszkaniowych.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: Uwaga zostala nieuwzgledniona.

2) Uwaga wniesiona w dniu 26.02.2020 r. przez osoby fizyczne.
Uwaga dotyczy terenu 1MN, 2MN, IMN/UD, 2MN/UD (w tym dziatki oznaczonej w ewidencji
gruntéw i budynkow 843, obrgb Oborniki).

Tres$¢ uwagi:

W paragrafach 14 i 15 — dotyczacych terenow 1MN, 2MN, IMN/UD, 2MN/UD, wnioskodawcy prosza
0 zmiang zapisu dotyczacego maksymalnej wysokosci budynku garazowego, gospodarczo-garazowego,
gospodarczego z5mna 6 m.

Rozstrzygniecie Burmistrza Obornik: Uwaga zostala czeSciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga uwzgledniona w czgsci. Dla budynku garazowego, gospodarczo-garazowego,
gospodarczego, przy dachach stromych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku do 6,0 m, natomiast
przy dachach ptaskich do 5,0 m.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: Uwaga zostala czeSciowo nieuwzgledniona.
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3) Uwaga wniesiona w dniu 26.02.2020 r. przez osoby fizyczne.
Uwaga dotyczy terenu wszystkich terenow objetych miejscowym planem, dla ktérych ustalono
kolor pokrycia dachéw (w tym dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow 843, obregb
Oborniki).

Tres$¢ uwagi:

Whioskodawcy prosza o dopisanie we wszystkich paragrafach, w ktérych mowa o kolorze pokrycia
dachow spadowych o dopisanie koloru czarnego do wymienionych w projekcie.

Rozstrzygniecie Burmistrza Obornik: Uwaga zostala nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ustalenia projektu planu dopuszczaja dachéwke lub materiat dachéwkopodobny
w odcieniu grafitowym. Zatem nie ma potrzeby wprowadzania dla dachéw stromych koloru czarnego.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: Uwaga zostala nieuwzgledniona.

§ 2. 1. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal ponownie wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 26 kwietnia 2021 r. do 02 czerwca 2021 r., a uwagi mozna byto
sktada¢ w terminie do dnia 24 czerwca 2021 r..

2. W wyznaczonym ww. terminie nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu.
3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do ponownie wylozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu jest bezprzedmiotowe.
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Zalacznik Nr 3

do UCHWALY NR XXXV/455/21
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
Z dnia 25 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w rejonie ulic: Kowanowskiej i Betoniarskiej w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych oraz o zasadach
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 tekst jednolity — ze zmianami) Rada Miejska w Obornikach
rozstrzyga co nastgpuje:

§1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowe;j, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisOw
odrebnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi.

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreSlonych w planie
miejscowym, odbywac si¢ beda poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy.
2) Wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.
3) Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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10.

11.

Uzasadnienie
do UCHWALY NR XXXV/455/21
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 25 sierpnia 2021 r.

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg uchwaty podjetej przez Rade Miejska w Obornikach
nr VIII/130/19 z dnia 14 czerwca 2019r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w rejonie ulic:
Kowanowskiej i Betoniarskiej w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki, zwanego
dalej ,,planem”.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2021 r. poz. 741 tekst jednolity — ze zmianami), zostata przeprowadzona procedura
sporzadzania planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1) ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu
ukazato si¢ w gazecie ,,T'ydzien Obornicki” w dniu 21 czerwca 2019 r., a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Obornikach w dniach od 21 czerwca
2019 r. do 22 lipca 2019 r. oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Obornikach
i na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie ztozono wnioskow do projektu planu.
Stosownie do art. 17 pkt 2) ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr PLP.6722.8.2019 z dnia 24 czerwca 2019 r. 0 przystgpieniu do sporzadzenia planu
zostaty zawiadomione instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania.
Uzgodniono zakres 1 stopien szczegoétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu pismo nr WOO-111.411.246.2019.AK.1 z dnia 24 lipca 2019 r.
oraz od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Obornikach pismo nr ON.NS-
60-44/2019 z dnia 4 lipca 2019 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4) sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Oborniki, sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
planu z uwzglgdnieniem art. 36 ustawy.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Obornik uzyskal opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan,
od wihasciwych organoéw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Obornik uzgodnit projekt planu z wiasciwymi organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko - nastapito w dniach od 28 grudnia 2020r. do 04 lutego 2021 r. Ogtoszenie
o wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w gazecie ,, Tydzien
Obornicki” w dniu 18 grudnia 2020 r. oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Obornikach i na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej, a obwieszczenie
zostato wywieszone na tablicy Urzgdu Miejskiego w dniach od 18 grudnia 2020 r. do 27 lutego
2021 r. Projekt planu udostgpniony byt na stronach internetowych: www.oborniki.pl.
oraz www.bip.oborniki.pl.

W dniu 23 grudnia 2020r. ukazato si¢ ogloszenie w gazecie ,, Tydzien Obornicki” oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Obornikach i na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej, dotyczace przedtuzenia terminu zgloszenia udziatu w dyskusji publicznej
za pomocg $rodkow porozumiewania si¢ na odleglo$¢ przez jednoczesng transmisje obrazu
i dzwieku (online) za pomocg platformy ZOOM. Obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Urzedu Miejskiego w dniach od 23 grudnia 2020 r. do 25 stycznia 2021 r.

W dniu 25 stycznia 2021 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie planu.

W wyznaczonym terminie po wytozeniu — tj. do dnia 26 lutego 2021 r., wptynely trzy uwagi
do projektu planu.

Po wprowadzeniu zmian do projekt planu, wynikajacych ze zlozonych uwag, projekt planu
ponownie wylozono do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko -
w dniach od 26 kwietnia 2021 r. do 02 czerwca 2021 r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego
wgladu ww. projektu planu, wukazalo si¢ w gazecie ,Tydzien Obornicki”
w dniu 16 kwietnia 2021r. oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Obornikach
i na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej, a obwieszczenie zostalo wywieszone
na tablicy Urzedu Miejskiego w dniach od 16 kwietnia 2021 r. do 25 czerwca 2021r.
Projekt planu udostepniony byl na stronach internetowych:  www.oborniki.pl.
oraz www.bip.oborniki.pl.

W dniu 10 maja 2021r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie planu.

W wyznaczonym terminie po wylozeniu — tj. do dnia 24 czerwca 2021 r., nie wpltyngty zadne
uwagi do projektu planu.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu, przedtozono Radzie Miejskiej w Obornikach,

celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:

a) uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz w §14-§19 ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

b) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4
tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w §5
dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu, w §10 dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz
ograniczen w jego uzytkowaniu oraz w §14-§19 ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

€) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;

d) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu uchwat, ktoére na obszarze
objetym planem nie wystepuja;

e) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze 0sob
niepetnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu oraz w §10
tekstu uchwaty dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz
ograniczen w jego uzytkowaniu;

f) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§19
tekstu uchwaty;

g) uwzglednia prawo wlasnosci, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§19 tekstu uchwaty;

h) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez ustalenia zawarte m.in.
w §11 tekstu uchwatly dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej;
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19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

i) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu
uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz
w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej;

J) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

kolejno:

a) zapewniono udziat spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy
uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej;

b) niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych;

C) niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W projekcie planu uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy

sporzadzaniu projektu planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne,

zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku

nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania ladu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglgdnia
dazenie do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego,

b) =zaprojektowane tereny, umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

C) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniajg korzystne warunki przemieszczania
si¢ pieszych oraz rowerzystow,

d) projektowane tereny stanowig kontynuacje istniejacej zabudowy.

Projekt planu sporzadzony zostat zgodnie z wynikami analizy aktualno$ci Studium

uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki i miejscowych

planoéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwata Nr LIII/809/18 Rady Miejskie;j

Oborniki z dnia 6 lipca 2018 roku, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognozg skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5) ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wystapi wzrost przychodoéw gminy z tytutu

podatku od nieruchomosci.

Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania

w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Gminy Obornik zatwierdzonej Uchwata Rady Miejskiej w Obornikach Nr LII1/810/18

w dniu 6 lipca 2018 r.
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