UCHWALA NR XXX1/420/21
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 28 kwietnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek oznaczonych
w ewidencji gruntéw i budynkow nr 948, 949, 950, 951, 952, 953/1 polozonych w miejscowosci
Oborniki, gmina Oborniki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020r. poz. 713 tekst jednolity — ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741 tekst jednolity)
Rada Miejska w Obornikach uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania dla terenu dziatek oznaczonych w ewidencji
gruntow i budynkdéw nr 948, 949, 950, 951, 952, 953/1 potozonych w miejscowosci Oborniki, gmina
Oborniki, zwany dalej ,,planem” po stwierdzeniu, Ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki, zatwierdzonego
uchwatg nr LIII/810/18 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 6 lipca 2018 roku.

2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 — stanowigcy czg$¢ graficzng zwang ,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:1000 zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dzialek oznaczonych w ewidencji gruntéow i budynkdéw nr 948, 949, 950, 951, 952, 953/1
polozonych w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki”;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) budynku gospodarczo — garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy

z przestrzenia dla celéw garazowania pojazdow samochodowych;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, w tym budynku pod powierzchnig wody wiat;

4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej
wszystkich budynkow i wiat na dziatce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkoéw — oznacza sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkéw, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie
zewngtrznym budynkow z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, z wylaczeniem tarasow
1 balkonow,

b) powierzchnia catkowita wiat — 0znacza sume¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong
przez powierzchni¢ dachow, mierzong po ich zewnetrznym obrysie;



5)

6)

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich

budynkow i wiat, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyrazong procentowo w stosunku

do powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkow — oznacza powierzchni¢ wszystkich budynkow,
wyznaczong przez rzut prostokatny zewnetrznych Scian wszystkich budynkéw w stanie
wykonczonym na powierzchnie dziatki budowlanej, wyrazona procentowo w stosunku
do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczong przez
powierzchni¢ dachow, mierzong po ich zewngtrznym obrysie, wyrazong procentowo
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony

symbolem.

§3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1)
2)

teren ustug sportu i rekreacji, 0znaczony na rysunku planu symbolem US;
teren wod powierzchniowych srodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbioérki, zmiany
sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;
lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi
na rysunku planu, z uwzglednieniem pkt 3;

dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii  zabudowy w  kierunku linii
rozgraniczajacej przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy,
schody, wykusze, ganki, okapy oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku jednak
nie wiecej niz o 1,50 m oraz pochylnie i spoczniki dla 0séb niepetnosprawnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem §10 pkt 3;

dopuszczenie niwelacji terenu wzgledem istniejacego poziomu terenu bez naruszania interesu
0s0b trzecich i istniejacych stosunkéw wodnych;

dopuszczenie nasadzen zieleni w sposob niekolidujacy z istniejacym i projektowanym
uzbrojeniem terenu;

dopuszczenie budowy, rozbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania budynkow na istniejgcych dziatkach o powierzchni mniejszej niz 5000,0 m?;
dopuszczenie budowy, rozbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania budynkéw w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem §10 pkt 3.

§5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1)
2)

3)

4)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko;

przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych 1 technologicznych stosowanie
indywidualnych systemow grzewczych z dopuszczeniem pozyskiwania ciepta z sieci
cieptowniczej oraz z odnawialnych zrodet energii o mocy mikroinstalacji, z uwzglednieniem
lit. 4;

w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych,
stosowanie ograniczen i zakazoéw zgodnie z przepisami odrebnymi;



5)
6)

7)

8)

nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong
akustycznag, zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 6;

w zakresie ochrony przed hatasem, teren US zalicza si¢ do terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych;

w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci S$rodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, dopuszczenie zastosowania skutecznych $rodkow
technicznych, technologicznych Iub organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ halasu,
co najmniej do poziomow dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpaddéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspdtczesnej nie podejmuje si¢ ustalen z uwagi na brak wystepowania.

§7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen z uwagi na brak

wystepowania.

§8. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych

w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1)

2)

na terenach US, WS uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen
wynikajacych z potozenia w obszarze na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jestniskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%), okreslonego na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

na terenach US, WS udokumentowane ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej nr 3165
"Oborniki", ktorego granice okreslono na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatdéw nieruchomosci na podstawie
przepisow odrebnych ustala sie:

1)
2)

nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszczenie scalania i1 podzialu nieruchomosci na podstawie przepisow odrebnych,
zachowujac parametry nowo wydzielanych dziatek, za wyjatkiem dziatek pod infrastrukture
techniczng i drogowa:

a) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek:

— dlaterenu US: nie mniejszg niz 5000 m?,

— dlaterenu WS: nie ustala si¢,

b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki:

— dlaterenu US: nie mniejsza niz 20,0m,

— dla terenu WS: nie ustala sig,

c) Kkat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu ustala sie:

1

uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych ograniczen
wynikajacych z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;



2)

3)

4)
5)

nakaz zachowania ograniczen dla sytuowania obiektow budowlanych wynikajacych
z przebiegu napowietrznej sieci elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15kV, do czasu jej
skablowania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zachowanie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek budowlanych odlegtosci od lasow,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

uwzglednienia przepisOw odrgbnych dla budowli, zgodnie z przepisami odrebnymi;

na terenie US uwzglednienie ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu
w sasiedztwie obszaru linii kolejowej nr 354 relacji Poznan Gtowny — Pita Gtéwna, znajdujace;j
si¢ poza granicami obszaru objgtego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, ustala sie:

1)

2)

na terenie US nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,

w tym w garazach, budynkach gospodarczo — garazowych oraz na powierzchni dziatek

budowlanych w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy ustugowej 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku
lecz niemniej niz 4 miejsca na 10 16zek, z uwzglednieniem lit. b,

b) lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowego dla samochoddéw osobowych przypadajacych
na dziesie¢ osob korzystajacych z budynku ustug sportu i rekreacji lub obiektow sportu
nie bedacych budynkami;

zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Karte

parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala

si¢:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz rozbidrki w przypadkach kolizji z planowang zabudowa,

realizacj¢ infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

zaopatrzenie budynkéw w wodg z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi
z uwzglednieniem pkt 6;

zakaz odprowadzania wod opadowych na obszar kolejowy, przylegajacy do planu, znajdujgcy
si¢ poza granicami obszaru objetego planem;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze Zrodet odnawialnych o mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow
z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

10) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug teletechnicznych, telekomunikacyjnych,

w oparciu o istniejagcg i projektowana sie¢ teletechniczng, telekomunikacyjng, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

11) w zakresie urzgdzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego,

a w przypadku konieczno$ci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastgpczych, w tym
przebudowy, rozbudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej

w zakresie zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie



Z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych a takze
przepisami prawa budowlanego.

§13. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
nie podejmuje si¢ ustalen.

§14. Dla terenu ustug sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

m)

dopuszczenie lokalizacji budynkéw ustug sportu i rekreacji wraz z towarzyszaca zabudowa,
urzadzen i obiektow sportu i rekreacji, dopuszczenie budynkéw hotelowych, pensjonatow,
budynkéw rekreacji indywidualnej — domoéw letniskowych, budynkéw ustug
gastronomicznych, wiat, budynkéw garazowych, gospodarczo — garazowych,
dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowej, przepompowni
sciekow, miejsc do parkowania, doj$¢, dojazdoéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dopuszczenie zbiornikow wodnych,

wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0 do 0,8 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglednieniem lit. e, f,
powierzchni¢ zabudowy: do 20% powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglednieniem lit. f,
powierzchnie zabudowy pojedynczego budynku:

budynek rekreacji indywidualnej — dom letniskowy: nie wiecej niz 80,0 m?,

budynek hotelowy: nie wiecej niz 1000,0 m?,

pozostate budynki: nie wiecej niz 180,0 m?,

powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
wysoko$¢ budynkow:

budynek rekreacji indywidualnej — dom letniskowy: do 8,50 m,

pozostate budynki: do 12,0 m,

wysokos¢ budowli: do 14,0 m,

liczbe kondygnacji nadziemnych: do 3,

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

geometri¢ dachow:

budynek rekreacji indywidualnej — dom letniskowy: dachy dwuspadowe o potaciach
symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,

pozostate budynki: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie¢
w kalenicy, dachy wielospadowe z kalenica, dachy ptaskie,

nachylenie potaci dachowych:

budynek rekreacji indywidualnej — dom letniskowy: 35°- 45°,

pozostate budynki: do 45°;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a)
b)

nie mniejszg niz 5000,0 m?, z uwzglednieniem lit. b,
za wyjatkiem dziatek budowalnych przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a)

b)

ustala si¢ dostep z drogi publicznej, znajdujacej sie poza granicami planu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
ustala si¢ lokalizacje¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 1, 2;

4) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.



§15. Dla terenu wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem
WS, ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
e)

f)
9)
h)
i)
)]
k)

n)

wody powierzchniowe $rodladowe jako wody otwarte,

dopuszczenie urzadzen hydrotechnicznych, infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

dopuszczenie budowy urzadzen i obiektow sportu i rekreacji, kapielisk, pomostow,
przystani, ciagow pieszych, pieszo — rowerowych,

dopuszczenie lokalizacji budynku ustug gastronomicznych,

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,15 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglednieniem lit. f, g,
powierzchnig zabudowy: do 5% powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglgdnieniem lit. g,
powierzchnig¢ zabudowy budynku ustug gastronomicznych: nie wiecej niz 180,0 m?,
powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 90% powierzchni dziatki budowlanej,
wysokos$¢ budynku i budowli: do 8,50 m,

liczbe kondygnacji nadziemnych: do 2,

dopuszczenie budowy budynku pod powierzchnig wody, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych oraz przepiséw odrgbnych,

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw
gruntowo — wodnych,

geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie
w kalenicy, dachy wielospadowe z kalenica, z dopuszczeniem dachow ptaskich dla budynku
znajdujacego si¢ pod woda,

nachylenie potaci dachowych, za wyjatkiem dachéw ptaskich: 35°- 45°;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostgp z drogi publiczne;j,
znajdujacej si¢ poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Zalacznik Nr 2

do UCHWALY NR XXXI1/420/21
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 28 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dzialek oznaczonych w ewidencji gruntéow i budynkéw nr 948, 949, 950,
951, 952, 953/1 polozonych w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 tekst jednolity) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga
co nastgpuje:

§1. 1. Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dziatek oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 948, 949, 950, 951, 952, 953/1
polozonych w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. planu
jest bezprzedmiotowe.



Zalacznik Nr 3

do UCHWALY NR XXXI1/420/21
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 28 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek
oznaczonych w ewidencji gruntow i budynkow nr 948, 949, 950, 951, 952, 953/1 polozonych
w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741 tekst jednolity) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga co
nastgpuje:

§1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisOw
odregbnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane be¢da zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
1 z przepisami odrebnymi.

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w planie
miejscowym, nie obcigzy budzetu gminy Oborniki.



10.

11.

12.

Uzasadnienie
do UCHWALY NR XXX1/420/21
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 28 kwietnia 2021 r.

Przedmiotowa uchwala jest konsekwencja uchwaty podj¢tej przez Rad¢ Miejska w Obornikach
nr VII/113/19 z dnia 29 kwietnia 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek oznaczonych w ewidencji gruntow
i budynkéw nr 948, 949, 950, 951, 952, 953/1 potozonych w miejscowosci Oborniki,
gmina Oborniki, zwanego dalej ,,planem”. Powierzchnia planu to teren ok. 6,55 ha.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021r. poz. 741 tekst jednolity), zostala przeprowadzona procedura sporzadzania
planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1) ww. ustawy, ogloszenie o przystagpieniu do sporzadzenia planu
ukazato si¢ w gazecie ,,Tydzien Obornicki” w dniu 10.05.2019 r., a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Obornikach w dniach od 10.05.2019 r.
do 12.06.2019 r. oraz na stronie internetowej tut. Urzgdu BIP Oborniki.

W terminie okre$§lonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie ztozono wnioskoéw do projektu planu.
Stosownie do art. 17 pkt 2) ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr PLP.6722.4.2019 r. z dnia 10.05.2019 r. o przystgpieniu do sporzadzenia planu
zostalty =~ zawiadomione  instytucje oraz  organy  wilasciwe do  uzgadniania
i opiniowania.

Uzgodniono zakres 1 stopien szczegoétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
pismo znak: WOO-II1.411.175.2019.ET.1 z dnia 11.06.2019 roku oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Obornikach pismo nr  ON.NS-60-35/2019
z dnia 17.05.2019r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4) sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Oborniki, sporzadzono prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia
planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Obornik uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan,
od wlasciwych organdéw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Obornik uzgodnil projekt planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Zgodnie z decyzja Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr DR-1.7151.77.2020
z dnia 09.12.2020 wyrazono zgodg na zmian¢ przeznaczenia na cele nielesne 0,4673 ha gruntow
lesnych niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa na dziatce o nr ewid. 953/1 obreb Oborniki,
gmina Oborniki.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko - nastgpilo w dniach od 8 lutego 2021 r. do 17 marca 2021 r. Ogloszenie
o wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w gazecie
»lydzie Obornicki” w dniu 29 stycznia 2021 r. oraz na stronie internetowej Urzedu BIP
Oborniki, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzedu Miejskiego w dniach
od 29 stycznia 2021 r. do 12 kwietnia 2021 r. . Z uwagi na stan epidemii COVID-19 zapoznanie
si¢ z projektem planu bylo mozliwe po wcze$niejszym umoéwieniu si¢ oraz z zachowaniem
zasad rezimu sanitarnego. Ponadto wylozony projekt planu udostgpniony byt na stronach
internetowych: www.oborniki.pl oraz www.bip.oborniki.pl .

W dniu 9 marca 2021r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
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13.

14.

15.

16.

17.

w projekcie planu.

Dyskusja zostala przeprowadzona rowniez za pomocg $rodkdw porozumiewania si¢

na odleglo$¢ przez jednoczesng transmisj¢ obrazu i dzwigku (online) za pomocg platformy

ZOOM. W dyskusji mogty wzia¢ udziat osoby uprzednio zgloszone, a zamiar wzi¢cia udziatu

w dyskusji mozna bylo zgtasza¢ do dnia 5 marca 2021 r. We wskazanym terminie nikt nie

zglosil zamiaru uczestniczenia w dyskusji.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wytozeniu - do dnia 9 kwietnia 2021r., nie wptyngly zadne

uwagi do projektu planu.

Wobec dopehienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu, przedtozono Radzie Miejskiej w Obornikach,

celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:

a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz w §14 - 15 ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

b) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4
tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w §5
dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu, w §10 dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz
ograniczen w jego uzytkowaniu oraz w §14 -15 ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

€) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i le$nych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu,

d) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu uchwaty,

e) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze 0sob
niepelnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu oraz w §10
tekstu uchwaty dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz
ograniczen w jego uzytkowaniu,

f) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 -15
tekstu uchwaty,

0) uwzglednia prawo wlasno$ci, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 -15 tekstu uchwaty,

h) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez ustalenia zawarte m.in.
w §11 tekstu uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz w §12 tekstu uchwatly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej,

i) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu
uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
oraz w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej,

J) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

kolejno:

a) zapewniono udzial spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

b) niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych,

C) niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W projekcie planu uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne,

zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,

srodowiskowe i spoleczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku

nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania ladu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia
dazenie do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego,

b) zaprojektowane tereny, umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

C) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniajg korzystne warunki przemieszczania
si¢ pieszych oraz rowerzystow,

d) projektowane tereny stanowig kontynuacje istniejacej zabudowy.

Projekt planu sporzadzony zostal zgodnie z wynikami analizy aktualnosci Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki i miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwata Nr LIII/809/18 Rady Miejskiej

Oborniki z dnia 6 lipca 2018 roku, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5) ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wystapi wzrost przychodow gminy z tytutu

podatku od nieruchomosci.

Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania

w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Oborniki zatwierdzonym Uchwata Rady Miejskiej w Obornikach Nr LI11/810/18

w dniu 6 lipca 2018 r.

11



