Burmisttrz Obornik
ul. Marszatka J6zefa Pitsudskiego 76
64 — 600 Oborniki

PLP.6722.1.2025 Obotniki, dnia 28 sierpnia 2026 r.

MARSZALEK WOJEWODZTWA
WIELKOPOLSKIEGO

al. Niepodleglosci 34

61-714 Poznan

Dotyczy: uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne
niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa.

WNIOSEK

Zgodnie z art. 7 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. o ochronie gruntéw rolnych 1lesnych
(Dz.U. z 2024 poz. 82) proszg¢ o zaopiniowanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych
stanowigcych wlasnos§¢ gminy Oborniki o 3cznej powierzchni 1,5114 ha, zlokalizowanych
na cze¢$ci dziatek oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 20/3 i 21/3 potozonych
w obtebie ewidencyjnym Dabréwka Le$na, gmina Oborniki, na cele nielesne, zgodnie
z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulic:
Szkolnej 1 Gléwnej w miejscowosci Dabréowka Lesna, gmina Oborniki.

UZASADNIENIE

Whnioskowana zmiana przeznaczenia gminnych gruntéw lesnych na cele nielesne wynika
z podjetej przez Rade Miejska w Obornikach Uchwaly Nr XVIII/216/25 z dnia 30 lipca 2025 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w rejonie ulic: Szkolnej 1 Gléwnej w miejscowosci Dabrowka Lesna, gmina Oborniki.

Pottzeba zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, obejmujacej laczna
powierzchnie 1,5114 ha zlokalizowanych na czesci dziatek oznaczonych w ewidencji nr 20 /3121/3
w obrebie ewidencyjnym Dabréwka Lesna (Gmina Oborniki), stanowi odpowiedZ na dynamiczny
rozwdj przestrzenny, gospodarczy 1 spoteczny gminy. Celem przedmiotowej zmiany jest stworzenie
warunkéw dla efektywnego rozwoju spolecznego 1 integracji mieszkafnicow, a takze zachowania
zréwnowazonego Srodowiska przyrodniczego oraz infrastruktury komunikacyjnej, niezbg¢dnej do
obstugi przeciw pozarowej oraz obstugi projektowanych terenéw mieszkaniowych. Planowane
wprowadzenie terenéw zieleni nieurzadzonej (1ZN) oraz drogi dojazdowej (IKDD) jest scisle
zwiazane z kontynuacja kierunkéw wyznaczonych dla tego obszaru w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki.

Nalezy podkresli¢, ze plan miejscowy zaklada zachowanie terenow zieleni na zdecydowanej
wiekszosci terenow lesnych objetych niniejszym wnioskiem. Ubytek powierzchni lesnej w stosunku
do istniejacego w sasiedztwie kompleksu lesnego jest niewielki. Jest on ukierunkowany
na efektywne wykorzystanie czegSciowo zagospodarowanych juz terendéw przeznaczonych
do wypoczynku i rekreacji mieszkaficéw, a takze na stworzenie bezpiecznego, niekolidujacego
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z ta przestrzeniqa dojazdu przeciwpozarowego oraz alternatywnego dojazdu do planowanych
terenow zabudowy mieszkaniowe;.

Nadmieniam, ze samo przeznaczenie tetenu pod wylesienie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nie oznacza calkowitej wycinki drzew, poniewaz obszar ten
w wigkszosci zachowa funkcje terenu zieleni naturalnej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany z najwyzsza
dbaloscia o Srodowisko naturalne, z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju oraz
trwalosci procesow 1 odnawialnosci zasoboéw przyrodniczych. Proponowane przeznaczenie terenu
jest w pelni zgodne z zamierzeniami inwestycyjnymi Rady Miejskie) w Obornikach oraz
z obowiazujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Oborniki.

Wobec powyzszego, zwazywszy na strategiczne znaczenie inwestycji, planowane
zagospodarowanie pozwoli na usprawnienie infrastruktury komunikacyjnej w celu zwigkszenia
bezpieczenstwa mieszkadcow, przy jednoczesnym zminimalizowaniu wplywu na srodowisko
przyrodnicze. Zwracam si¢ z uptzejma prosba o pozytywne zaopiniowanie niniejszego wniosku.

Zalaczniki:

PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO — PLANU
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU W REJONIE ULIC: SZKOLNEJ 1 GLO
DABROWKA LESNA, GMINA OBORNIKI,

2. UZASADNIENIE EKONOMICZNI,

3. TABELARYCZNY WYKAZ GRUNTOW LESNYCH WNIOSKOWANYCH DO ZMIANY PRZEZNACZENIA NA
CLELE NIELISNIL,

4. TABELARYCZNY WYKAYZ WLASCICIELI GRUNTOW WNIOSKOWANYCIT DO ZMIANY PRZEZNACZENTA
NA CELE NIELESNI,

5. TERENY PRZEWIDZIANE DO ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW LESNYCH NA CLELE NIELESNIE NA
PODKEADZIE MAPY ZASADNICZL),

6. TERENY PRZEWIDZIANE DO ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW LESNYCH NA CELE NIELESNE NA
TLI PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA,

7. WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW,

8. OPISY TAKSACYNLE,

9. TEKST UCHWALY PROJEKTU PLANU,

10. RYSUNEK PROJEKTU PLANU,

11. TERENY PRZEWIDZIANE DO ZMIANY PRZEZNACZENIE GRUNTOW LESNYCH NA CELE NIELESNE NA
PODKLADZITE MAPY GOSPODARCYIY LASU.

1)) W MIEJSCOWOSCI

Sprawe prowadzi: Wydzial Planowania Przestrzennego
Lidia Kizior-Pietrzak (pokdj nr 225, tel. 61 65 59 136/139 Lidia. Pietrzak{@um.oborniki.pl)
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ZALACZNIK NR 2. EKONOMICZNE UZASADNIENIE PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA GRUNTOW
LESNYCH NA CELE INWESTYCYJNE DOTYCZY PROJEKTU ,ZMIANY MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW PRZY UL. WIERZBOWEJ | UL. SZUMIN W
TARNOWIE PODGORNYM”

Grunty lesne niebedgce wtasnoscig Skarbu Panstwa przeznaczone do zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne lezgce w obrebie Tarnowo Podgérne, o powierzchni 0,1261 ha przeznaczone sg
pod tereny drog publicznych klasy lokalnej.

W zwigzku z powyzszym na podstawie art. 10, ust. 1, pkt 3b ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (Dz. U. 2024 r. poz. 82) wyliczamy naleznosc¢ za wytaczenie z produkcji gruntéw lesnych bez
drzewostanu: 47489906

Dane wyjsciowe:

A. Srednia cena skupu 1 m® drewna ustalona za pierwsze 3 kwartaly 2024 r. wynosi 277,35 PLN
za 1m? drewnal;
B. Typy siedliskowe lasow w wydzieleniach to:

BMSW - bér mieszany $wiezy
LMSW - las mieszany $wiezy

C. Ustawowa naleznos¢ za wytaczenie z produkcji 1 ha gruntu lesnego bez drzewostanu wynosi:
BMSW: 1150 m* drewna
LMSW: 1500 m® drewna
D. Powierzchnia laséw przeznaczonych na cele nielesne:
BMSW wynosi: 0,1102 ha
LMSW wynosi: 0,0159 ha
Suma: 0,1261 ha.

Naleznos¢ za wytgczenie z produkcji gruntéw lesnych bez drzewostanu:

BMSW =0,1102 ha x 1150 m? drewna x 277,35 PLN za 1m? drewna
BMSW = 126,73 m3 drewna x 277,35 PLN za 1m? drewna
BMSW = 35 148,57 PLN

LMSW = 0,0159 ha x 1500 m? drewna x 277,35 PLN za 1m?® drewna
LMW = 23,85 m?drewna x 277,35 PLN za 1m? drewna

LMW =6 614,80 PLN

SUMA =41763,37 PLN

Wszystkie grunty, ktére s lasami objetymi ochrona, skutkuja wzrostem naleznosci o 50% (art. 12.
ust. 12 w/w ustawy).

50% x 41763,37 PLN = 20 881,69 PLN
41763,37 PLN + 20 881,69 PLN = 62 645,06 PLN

! Okredlona na podstawie Komunikatu Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego z dnia 18 paZdziernika 2024 r. w
sprawie $redniej ceny sprzedazy drewna, obliczonej wedtug $redniej ceny drewna uzyskanej przez nadlesnictwa za
pierwsze trzy kwartaty 2024 r. (M.P. 2 2024 r., poz. 892)



SUMA =62 645,06 PLN
Il. Obliczenie optaty rocznej wynoszacej 10% naleznosci peinej, ptatnej przez 10 lat wynosi:
62 645,06 PLN PLN x 0,1 =6 264,51 PLN

Naleznosc taczna za wyltaczenie z produkcji 0,1261 ha gruntéw lesnych ochronnych wynosi:
62 645,06 PLN.

lll. Odszkodowanie za przedwczesny wyragb drzewostanu

Wiek rebnosci drzewostanu przyjeto na rok 2025. Do obliczen przyjeto te drzewostany, ktére nie
osiaggnety wieku rebnego, zatem nalezy uisci¢ za nie jednorazowq optate za przedwczesny wyrab
drzewostanu.

Przeprowadzone obliczenia zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 20 czerwca 2002r.
w sprawe jednorazowego odszkodowania za przedwczesny wyrgb drzewostanu (Dz. U. z 2002 r. nr 99
poz. 905) przedstawia ponizsza tabela.
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Wzor: O=WkxZxPxC

gdzie:

O — wysokos¢ odszkodowania,

Wk — wskaznik wartosci drzewostandw wedtug wytozonych kosztow w jednostkach
przeliczeniowych m® drewna, w przypadku braku wskaznika Wk jest on zastepowany
réwnaniem Wi-Ws

Z — stopien zadrzewienia drzewostanu stanowiacy iloraz faktycznej migzszosci drzewostanu w
wieku przedwczesnego wyrebu oraz migzszosci potencjalnie mozliwej do osiggniecia przez
ten drzewostan,

P — powierzchnia drzewostanu w ha,

C — aktualna cena sprzedazy 1m?® drewna wynikajgca z komunikatu Prezesa GUS.

OGOLEM W PIERWSZYM ROKU REALIZACJI ZAMIERZEN KOSZTY WYtACZENIA GRUNTU
LESNEGO Z PRODUKCJI, BEZ UWZGLEDNIENIA WARTOSCI GRUNTU WYNIESIE:

7 663,12 7t*

* Na podstawie art. 12 ust 16 w/w ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, obliczony
koszt zostanie pomniejszony o wartos¢ rynkowg gruntu pod lasem, okreslony przez
rzeczoznawce majatkowego.

IV. Przewidywany rozmiar strat, ktére poniesie lesnictwo w wyniku ujemnego oddziatywania
inwestycji lokalizowanych na gruntach projektowanych do przeznaczenia na cele nielesne

Planowane wprowadzenie terenéw drég publicznych zwigzane jest z kontynuacjg kierunkéw
wyznaczonych dla tego obszaru w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgdrne.

Whnioskowane tereny pod odlesienie drég publicznych majg stanowi¢ poszerzenie i
przedtuzenie istniejgcych juz drog, tak aby tworzyty one jeden, spdjny uktad komunikacyjny.
Poszerzenie drég pozwoli na sprawniejszg obstuge komunikacyjng tego terenu i zapewni
wieksze bezpieczenstwo korzystania z ciggu komunikacyjnego.

Nalezy réwniez zauwaiy¢, ie planowana inwestycja nie bedzie miata charakteru
wielkoskalowego, poniewaz tereny przeznaczone do odlesienia skoncentrowane sg w jednym
miejscu, na terenie objetym przedmiotowym planem, co nie powinno wplyna¢ znaczaco na
lesistos¢ na tym terenie. Ponadto znaczna cze$¢ obszaru objetego opracowaniem planu
miejscowego zaktada zachowanie istniejgcych komplekséw lesnych.
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Wojewodztwo: wielkopolskie

Informacja z rejestru gruntow Powiat: obornicki
’ i ina: Oborniki - obszar wiejski
do uzytku wewnetrznego Jednostka ewidencyj.na. r jski ] )
Obreb ewidencyjny: 301601_5.0005, DABROWKA LESNA
Miejscowosé: DABROWKA LESNA (idTERYT: 0591337)

NINIEJSZA INFORMACJA MA CHARAKTER ROBOCZY | ZOSTALA SPORZADZONA NA WYLACZNY
UZYTEK OSOBY, KTORA JA WYGENEROWALA. NIE MOZE STANOWIC PODSTAWY PRAWNEJ W
JAKICHKOLWIEK CZYNNOSCIACH ANI BYC UDOSTEPNIANA INNYM OSOBOM
wedtug stanu na dzien: 28.08.2026 r. 11:46:45

Numer jednostki rejestrowej gruntéw: G154
grupa rejestrowa: 4

WLASCICIELE/ WLADAJACY:

UDZIAE: 111 rodzaj prawa/wladania: wtasnos$é
Gmina lub zwigzek migdzygminny:

GMINA OBORNIKI REGON: 631258804
Adres siedziby: 64-600 OBORNIKI UL. MARSZALKA JOZEFA PILSUDSKIEGO 76

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Powierzchnia [ha]
Numer Adres/polozenie gruntow Opis uzytku Oznaczenie — Numer ksiegi
dziatki klasouzytku : dziatki wieczystej
uzytku
20/3 Lasy LsVI 0.4937 0.5937|PO10/00012838/3
Grunty orne RVI 0.1000 L

Informacije dodatkowe: 20/3

Podziat dziatki 10, 20, 21, 31 na dz. 10/3, 20/3, 21/3, 363, 364 na podstawie decyzji Burmistrza Obornik nr GMK.6831.87.2021 z dnia
06.10.2021r.

2113 Lasy
__ Nieuzytki

Identyfikator dziatki: 301601_5.0005.21/3 Y UYL OFT U Z
Informacje dodatkowe: 21/3

Podziat dziatki 10, 20, 21, 31 na dz. 10/3, 20/3, 21/3, 363, 364 na podstawie decyzji Burmistrza Obornik nr GMK.6831.87.2021 z dnia
06.10.2021r.

0.1000

Ls | 1.01771 1.1177|PO10/00012838/3

taczna powierzchnia wybranych dziatek na wypisie [ha]: 1.7114

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej [ha]: 3.4800

Data sporzadzenia dokumentu: 28.08.2026 r.

Informacja z rejestru gruntéw zostata sporzadzona przez Mateusz Karkowski do uzytku wewnetrznego

Strona 1z 1
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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulic:
Szkolnej i Gléwnej w miejscowosci Dabréwka Le$na, gmina Oborniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2026 r. poz. 662, 912) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781, 864, 912) Rada Miejska
w Obornikach uchwala, co nastepuje:

L

3.

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulic:
Szkolnej i Gtéwnej w miejscowosci Dabrowka Lesna, gmina Oborniki, zwany dalej
»planem” po stwierdzeniu, Zze zapisy niniejszej uchwaty nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki
zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Obornikach Nr LIII/810/18 w dniu 6 lipca
2018 r. oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Oborniki, zatwierdzonej uchwata nr LX/728/23 Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 25 stycznia 2023 r.

Integralng cz¢s$¢ uchwaty stanowia:

1) =zalacznik nr 1 — czg$é graficzna zwana ,rysunkiem planu”, opracowana w skali
1:1000 zatytutowana: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w rejonie ulic: Szkolnej i Gtownej w miejscowosci Dabrowka Lesna, gmina Oborniki”,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu,

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,

4) zalacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.

§2

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1.

2.

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony
symbolem,

obiekcie kubaturowym nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki iinne obiekty
budowlane, ktérym mozna przypisal parametr obj¢tosci, w tym tymczasowe obiekty
budowlane,

budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy,
gospodarczy, gospodarczo - garazowy lub garazowo — gospodarczy,

budynku uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek ustugowy, mieszkalno —
ustugowy lub ustugowo — mieszkalny, przy czym w budynku o funkcji mieszanej,
powierzchnia uzytkowa budynku winna zawiera¢ nie wigcej niz 70% powierzchni
uzytkowej o funkcji wiodgcej — ustugowej lub mieszkalnej,

elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumieé elewacj¢ budynku usytuowana



wzdtuz drogi lub t¢ elewacje budynku, w ktérej znajduje si¢ glowne wejscie do budynku,
obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, na
ktorej nalezy sytuowaé co najmniej 60% elewacji frontowej projektowanego budynku; dopuszcza
si¢ wysunigcie schodow zewngtrznych, zadaszen nad wejsciem, okapdw, gzymsow oraz balkondow
nie dalej niz 1,5m przed ustalong obowigzujacg linig zabudowy,

przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi i obowigzujgce normy branzowe.

§3

Ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie terendow:

L.
2.

e il

tereny ustug biurowych i administracji, oznaczone na rysunku planu symbolem 1UA,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
IMNW, 2MNW,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem IMNW-U,

tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem 1US,

tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZN,

tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDD,

tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR,
2KR, 3KR.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

l.

zakaz budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki, zmiany
sposobu uzytkowania obiektow kubaturowych, z wyjatkiem ustalen zawartych w niniejsze;j
uchwale,

dopuszczenie lokalizacji parkingéw i placow manewrowych, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej poza liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zagospodarowanie zielenig wolnych od utwardzenia powierzchni terenow,

zakaz sytuowania tymczasowych obiektoéw budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych na czas trwania budowy.

§5

W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala si¢:

l.
2.

zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢, moggcych zawsze znaczgco oddzialywacé na srodowisko,
zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

w zakresie zaopatrzenia w cieplo dla celow grzewczych i technologicznych nakazuje si¢
stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, z dopuszczeniem pozyskiwania ciepta
zsieci cieptowniczej oraz z odnawialnych zrédet energii, dopuszcza si¢ lokalizacje
mikroinstalacji fotowoltaicznych na dachach budynkéw przy zachowaniu tgcznej wysokosci
12,0 m od poziomu terenu,

w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw dla celow grzewczych,
stosowanie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

w zakresie ochrony przed halasem, na granicy terenu inwestycji z terenami zabudowy
mieszkaniowej (lub terenami podlegajacymi ochronie akustycznej/Srodowiskowej) emisja
hatasu, zanieczyszczen powietrza oraz innych czynnikow szkodliwych nie moze przekraczad
wartosci norm dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrgbnych (w szczegdlnosci
w przepisach prawa ochrony s$rodowiska), a Zrodta emisji powinny by¢ zlokalizowane
w granicach terenu objg¢tego planem, w sposdb niepowodujgcy ucigzliwosci dla terendw
sgsiednich,



6. w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami
odrebnymi,

7. zasady ochrony przeciwpozarowej — nakaz uwzglednienia przepiséw ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wodeg, drég pozarowych, planowanej
zabudowy, zgodnie z przepisami o ochronie przeciwpozarowej oraz przepisami odrebnymi.

§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspdtczesnej — nie podejmuje sig ustalen.

§7
W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisOw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie podejmuje si¢ ustalen.

§8

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala
si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych, wynikajacych
z pofozenia terendw objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu, w zasiegu obszaru
Natura 2000.

§9

W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialéw nieruchomosci, na podstawie
przepisow odrgbnych, ustala si¢ dopuszczenie scalania i podzialu nieruchomosci z zachowaniem
nastepujgcych parametréw nowo wydzielanych dziatek, z wyjatkiem dziatek stanowiacych grunty
rolne i le$ne oraz przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng i drogowa:
powierzchnig nowo wydzielanych dziatek:

1) dla terenu 1UA nie mniejszg niz 1500,0 m?,

2) dlaterenéw IMNW, 2MNW, IMNW-U nie mniejszg niz 800,0 m?,

3) dla terenu 1US nie mniejsza niz 2000,0 m?,

4) dla pozostalych terenéw nie ustala sig;
2. minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:

1) dlaterenéw IMNW i IMNW-U nie mniejsza niz 20 m,

2) dla terenu 2MNW nie mniejsza niz 12 m,

3) dla pozostatych terenéw nie ustala sig;
3. kat polozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego:

1) dlaterenéow IMNW, 2MNW, IMNW-U od 80° do 100°,

2) dla pozostalych terenéw nie ustala sig.

§10
Na calym terenie objetym niniejszg uchwata dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne dzialek w celu
rozgraniczenia terendw o réznych funkcjach, w granicach okreslonych na rysunku planu.

§11
1. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu ustala sig:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych ograniczen
wynikajgcych z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
2) nakaz zachowania ograniczen wynikajacych z potozenia terenu objg¢tego planem



w granicach obszaru Natura 2000.
2. Teren objety opracowaniem planu obejmuje koncesja nr 3/2019/L z dnia 12.04.2019r. na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze
»Szamotuly — Poznan Pétnoc”, wazna do dnia 12.04.2029r.

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:

1. dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy komunikacji drogowej w granicach terenow
1KDD, 1KR, 2KR i 3KR;

2. dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasach drogowych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3. na terenie 1UA nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
w liczbie co najmniej dziesi¢¢ miejsc postojowych;

4. na terenie IMNW i 2MNW nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych w liczbie co najmniej dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, w t¢
liczbe wlicza si¢ miejsca w garazach;

5. naterenie IMNW-U nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow osobowych
w liczbie co najmniej dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz co najmnie;j
trzy miejsca na 100m? powierzchni budynku ustugowego lub na dziesie¢ zatrudnionych osob;

6. na terenie 1US nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
w liczbie co najmniej jednego miejsca na dziesigciu korzystajgcych;

7. na terenie 1ZN nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
w liczbie co najmniej jednego miejsca na dziesigciu korzystajgcych;

8. zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w kartg
parkingows, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§13

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej ustala

si¢:

l. wyznacza si¢ pasy technologiczne wzdluz istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych w poziomie:

1) dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

2) dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV — 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii),

3) utworzenie  paséw  technologicznych  nie  powoduje  wylaczenia  terenu
z zagospodarowania,

4) zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,

2. przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewni¢ w trakcie budowy oraz
uzytkowania/eksploatacji, zachowanie od osi linii elektroenergetycznej odleglosci
w poziomie nie mniejszych niz:

1) dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii,
2) dla linii kablowych nn-0,4 kV — 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii,

3. dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy oraz rozbiorki sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej,

4. zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociggowej na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;
tymczasowo dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wlasnych uje¢ wody zlokalizowanych na
wiasnej dziatce,

5. odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach uzgodnionych
zzarzadca sieci; tymczasowo dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do
bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci bytowe,

6. naterenach oznaczonych symbolami: 1TUA, IMNW, 2MNW, IMNW-U, 1US, 1ZN - nakaz
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na whasnym terenie z dopuszczeniem ich
odprowadzania do dotéw chlonnych lub do =zbiornikéw retencyjnych, zgodnie



z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi,

7. na terenach oznaczonych symbolami: 1IKDD, 1KR, 2KR, 3KR - nakaz zagospodarowania
wdd opadowych i roztopowych na wilasnym terenie z dopuszczeniem ich odprowadzania do
dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi oraz nakaz docelowego odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych do
kanalizacji deszczowe;j,

8. zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem stosowania
energii elektrycznej pochodzacej ze zZrdédel odnawialnych — mikro instalacji
fotowoltaicznych,

9. dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowe;j,

10. dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug teletechnicznych, telekomunikacyjnych,
w oparciu o istniejgcg i projektowang siec teletechniczng, telekomunikacyjna,

11. w zakresie urzagdzen melioracyjnych, obowigzek zachowania systemu melioracyjnego,
a w przypadku koniecznosci jego naruszenia, dopuszczenie jej przebudowy,

12. uwzglednienie przepisow ochrony przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wodg oraz
drog pozarowych,

13. dopuszczenie dojs¢ i dojazddéw do infrastruktury techniczne;.

§14
Dla terenu ustug biurowych i administracji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UA ustala
sig:
1. w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszczenie budowy budynkéw: ustug administracyjnych, biurowych, socjalnych,
stuzb miejskich, budynkéw garazowo — gospodarczych, wiat, kotlowni,
z uwzglednieniem pkt. 3) i 4),

3) poza ustugami administracyjnymi, dopuszczenie drobnych ustug i drobnego handlu,
ustug kultury, ustug stuzby zdrowia, opieki spotecznej i pokrewnych,

4) dopuszcza si¢ realizacje¢ ustug uzupetniajacych, innych niz wymienione w pkt 3, na
powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni terenu, z zakazem lokalizowania ustug
handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 150m?,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0 do 2,0, przy czym wskaznik nadziemnej
intensywnosci zabudowy od 0 do 1,5,

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki,

7) dopuszczenie kondygnacji podziemne;j,

8) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m od poziomu terenu, z uwzglgdnieniem §5 pkt. 3,

9) geometri¢ dachow:

a) dachy ptaskie od 0 do 12 stopni lub,
b) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie pochylenia pofaci
dachowych od 12 do 35 stopni,

10) ustala si¢ kolorystyke dachdéw: w odcieniach grafitu, brazu i czerni, mieszczaca si¢
w palecie barw RAL: 7005, 7010 — 7012, 7015 — 7021, 7024, 7026, 7037, 7040, 7045,
7046, 8022, 9004 — 9007, 9011, 9017,

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%,

2. nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 4 m, zgodnie z rysunkiem
planu, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej i chodnika,
3. zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

1) komunikacja terenu bezposrednio z drogi publicznej powiatowej zlokalizowanej poza
granicami planu,

2) liczba miejsc do parkowania zgodnie z §12 pkt 3,

4. stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.



§15
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolami
IMNW, 2MNW ustala si¢:
. wzakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
I) dopuszczenie budowy na jednej dzialce budowlanej: jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego, jednego budynku garazowo — gospodarczego i jednej wiaty
rekreacyjnej,
2) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
przy czym:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny nalezy sytuowaé wzdtuz obowigzujacej linii
zabudowy,

b) obowigzujgca linia stanowi nieprzekraczalng lini¢ dla pozostatych obiektow
kubaturowych okreslonych w pkt 1),

3) nakaz sytuowania elewacji frontowych obiektéw budowlanych réwnolegle do
obowiazujgcej linii zabudowy,

4) w przypadku braku obowigzujacej linii zabudowy, sytuowanie elewacji frontowych
obiektéw budowlanych rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0 do 1,05, przy czym wskaznik nadziemne;j
intensywnosci zabudowy od 0 do 0,7,

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 35% powierzchni dziatki,

7) dopuszczenie kondygnacji podziemnej,

8) wysokos$¢ zabudowy do 10,0 m od poziomu terenu, z uwzglednieniem §5 pkt. 3,

9) geometri¢ dachow budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci
dachowych od 25 do 45 stopni,

b) ustalenia dotyczgce geometrii dachow nie dotyczg garazy w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

10) dopuszczenie budowy tarasu na dachu garazu w bryle budynku mieszkalnego
Jednorodzinnego,

1) geometri¢ dachow budynkow garazowo — gospodarczych i wiat:

a) dachy ptaskie od 0 do 12 stopni lub
b) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci
dachowych od 20 do 35 stopni,

12) ustala si¢ kolorystyke dachow: w odcieniach grafitu, brgzu i czerni, mieszczacy si¢
w palecie barw RAL: 7005, 7010 — 7012, 7015 — 7021, 7024, 7026, 7037, 7040, 7045,
7046, 8022, 9004 — 9007, 9011, 9017

13) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%,

2. zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

1) dostgp do drog publicznych: powiatowej i gminnej, zlokalizowanych poza granicami
planu, poprzez drogg dojazdowyg 1KDD oraz drogi wewngetrzne 1KR i 3KR,

2) liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z §12 pkt 4,

3. stawke procentowg jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§16
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1MNW-U ustala si¢:
. wzakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) dopuszczenie budowy na jednej dziatce budowlanej: jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub jednego budynku ustugowego, jednego budynku garazowo —
gospodarczego i jednej wiaty rekreacyjnej,



2) dopuszczenie budowy budynku ustugowego o funkcji handlowej o powierzchni
sprzedazy nie wiekszej niz 150 m?,

3) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
przy czym:

a)  budynek mieszkalny jednorodzinny lub budynek ustugowy nalezy sytuowac
wzdiuz obowiazujacej linii zabudowy,

b) obowigzujgca linia stanowi nieprzekraczalng lini¢ dla pozostatych obiektéw
kubaturowych okreslonych w pkt 1),

4) sytuowanie elewacji frontowych obiektoéw budowlanych réwnolegle do obowiazujace;j
linii zabudowy,

5) w przypadku braku obowigzujacej linii zabudowy, sytuowanie elewacji frontowych
obiektow budowlanych rownolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy,

6) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0 do 1,2, przy czym wskaznik nadziemnej
intensywnosci zabudowy od 0 do 0,8,

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

8) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m od poziomu terenu, zgodnie z §5 pkt. 3,

9) geometri¢ dachéw budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw ustugowych:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci

dachowych od 25 stopni do 45 stopni,
b) ustalenia dotyczace geometrii dachéw nie dotyczg garazy w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku ustugowego,

10) dopuszczenie budowy tarasu na dachu garazu w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego i budynku ustugowego,

11) geometri¢ dachow budynkéw garazowo — gospodarczych i wiat:

a) dachy ptaskie od 0 do 12 stopni lub
b) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia pofaci
dachowych od 20 stopni do 35 stopni,

12) ustala si¢ kolorystyke dachéw: w odcieniach grafitu, brazu i czerni, mieszczacg si¢
w palecie barw RAL: 7005, 7010 — 7012, 7015 — 7021, 7024, 7026, 7037, 7040, 7045,
7046, 8022, 9004 — 9007, 9011, 9017

12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%,

2. zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

1) dostep do drogi publicznej gminnej, zlokalizowanej poza granicami planu, poprzez drogg
dojazdowa 1KDD oraz drogi wewnetrzne 1KR i 2KR,

2) liczbe miejsc do parkowania z uwzglgdnieniem §12 pkt 5,

3. stawkg procentowa jednorazowej opfaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§17
Dla terenow sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1US ustala sie:
1. w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) zakaz realizacji budynkéw,
2) dopuszczenie budowy wiat rekreacyjnych, boisk oraz urzadzen rekreacyjnych
i sportowych,
3) dopuszczenie budowy infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
4) dopuszczenie budowy ciagéw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych,
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0 do 0,3, przy czym wskaznik nadziemne;j
intensywnosci zabudowy od 0 do 0,3,
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziafki,
7) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m od poziomu terenu,
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40%,
2. zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
1) dostep do drogi publicznej gminnej, zlokalizowanej poza granicami planu, bezposrednio



lub poprzez drogg dojazdowa 1KDD,
2) liczbg miejsc do parkowania z uwzglednieniem §12 pkt 6,
3. stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 0%.

§18
Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala sig:
1. w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) zakaz realizacji budynkow,
2) dopuszczenie budowy wiat rekreacyjnych, boisk oraz urzadzen rekreacyjnych
i sportowych,
3) dopuszczenie budowy infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
4) dopuszczenie budowy ciggdéw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych,
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0 do 0,3, przy czym wskaznik nadziemnej
intensywnosci zabudowy od 0 do 0,3,
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
7)  wysokos¢ zabudowy do 10,0 m od poziomu terenu,
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 70%,
2. zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
1) dostep do drég publicznych: powiatowej i gminnej, zlokalizowanej poza granicami
planu, poprzez droge dojazdowa 1KDD i drogi wewngtrzne 1KR i 3KR,
2) liczbg miejsc do parkowania z uwzglednieniem §12 pkt 7,
3. stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 0%.

§19

Dla terenu komunikacji drogowej publicznej — drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu

symbolem 1KDD ustala sig:

1. w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje drogi dojazdowej jednojezdniowej dwupasmowej,

2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych teren, zgodnie z rysunkiem planu,

3) dopuszczenie ciggdw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

4) dopuszczenie sytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 1 i 3 elementow pasa
drogowego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

5) dopuszczenie lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;j,

zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

) dostgp do drog publicznych: powiatowej i gminnej, zlokalizowanych poza granicami
planu,

2) dopuszczenie si¢ lokalizowanie miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3. stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 0%.

N

§20

Dla terenu komunikacji wewnetrznej oznaczonej symbolami 1KR, 2KR, 3KR ustala si¢:

I. wzakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych teren, zgodnie z rysunkiem planu,

2) w zakresie zagospodarowania pasa drogowego — przekrdj jednojezdniowy dwupasowy
lub cigg pieszo-jezdny,

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

4) dopuszczenie sytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 2 elementow pasa
drogowego, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

5) dopuszczenie lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej.

zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

1) dostgp do drog publicznych: powiatowej i gminnej, zlokalizowanych poza granicami

8]



planu, poprzez drogg dojazdowa oznaczong symbolem 1KDD,
3. stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 0%.

§21
Na obszarze objetym planem, zgodnie z decyzjg ...........coccovviiiininnnnen , Wyrazono zgod¢ na
zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne o acznej powierzchni
............... ha.

§22

Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia Uchwaty Nr [1/30/18 Rady Miejskiej
w Obornikach z dnia 10 grudnia 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw potozonych przy ulicy Pogodnej i ulicy Gtéwnej w miejscowosci
Dabréowka Lesna, gmina Oborniki (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 19 grudnia 2018 r. poz. 10259).

§23
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§24
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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