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1. WSTEP

1.1. Podstawy formalno-prawne dla sporzadzenia opracowania

Podstawa prawna sporzadzania prognozy oddzialywania na $rodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zwanego dalej mpzp) wynika przede wszystkim
z zapisow art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko oraz art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z procedura, projekt mpzp wraz z niniejsza prognozg zostat poddany opiniowaniu i
uzgadnianiu w oparciu o wytyczne:

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu (pismo powotane w aktach
sprawy jako: "wniosek do prognozy RDOS mpzp Dabréwka Lesna.pdf"),

e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Obornikach (pismo powolane w
aktach sprawy jako: "wniosek do prognozy SANEPID mpzp Dabréwka Le$na.pdf").

1.2. Cel 1 zakres opracowania

Glowne cele niniejszego opracowania to: (1) scharakteryzowanie obecnego stanu srodowiska
przyrodniczego terenu w rejonie ulic Szkolnej i Glownej w Dabrowce Lesnej; (2) wskazanie skutkéw
realizacji ustalen projektu mpzp — w tym w szczegdlnosci skutkéw wylesienia czgéci obszaru pod
zabudowe mieszkaniowg i ustugows; (3) analiza projektu mpzp pod katem spojnosci z polityka i celami
dokumentoéw strategicznych.

1.3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Podczas prac nad prognoza wykorzystano metod¢ indukcyjno-opisowa oraz przestrzenng
analizg systemow informacji geograficznej (GIS). Na podstawie udostepnionych warstw tematycznych
i map wyciagnieto wnioski dotyczace faktycznej wartosci przyrodniczej terenu poddawanego
urbanizacji. Ponadto zastosowano matryce oddziatywan (szczegblowo omoéwiong w rozdziale 5),
polegajaca na punktowej ocenie wptywu konkretnych ustalen planu na poszczegdlne komponenty
srodowiska.

1.4. Powigzanie wustalen projektu planu miejscowego z innymi
dokumentami

Niniejsze opracowanie jest poprzedzone podjeciem uchwaty Rady Miejskiej w Obornikach
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia mpzp. Analizie poddano tekst uchwaty oraz zalacznik
graficzny. Dokumenty te s3 w petni zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Oborniki.

1.5. Zrédta informacji wykorzystane w opracowaniu

Prognoz¢ oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego mpzp sporzadzono w oparciu
o dostepne materialy archiwalne, publikacje mapowe, literature oraz materialy niepublikowane.
W niniejszej pracy wykorzystano nastepujace materiaty:



Aktualizacja Krajowego programu ochrony powietrza do 2025 r. z perspektywg do 2030 r. oraz
2040 r.

Audyt krajobrazowy wojewodztwa wielkopolskiego. Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego
(2023) / Wielkopolskie Biuro Planowania Przestrzennego (WBPP) w Poznaniu.

Baza Danych Geologicznych (BDG). Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut
Badawczy (PIG-PIB).

Baza danych E-PRTR (Europejski Rejestr Uwalniania i Transferu Zanieczyszczen). Gtowny
Inspektorat Ochrony Srodowiska.

Bell S., 2001. Architektura krajobrazu. Wzory i procesy (Landscape: Pattern, Perception and
Process).

Blazejczyk K., Kunert A., 201 1. Bioklimatyczne uwarunkowania rekreacji i turystyki w Polsce.
IGiPZ PAN, Warszawa.

Europejska Konwencja Krajobrazowa (EKK), sporzqdzona we Florencji 20.10.2000 vr.
(ratyfikowana przez Polske: Dz.U. z 2006 r. Nr 14, poz. 98).

Hydroportal Wody Polskie (Informatyczny System Ostony Kraju - ISOK). Mapy Zagrozenia
Powodziowego i Mapy Ryzyka Powodziowego. (wody.isok.gov.pl).

Jedrzejewski W. (ved.), 2011. Korytarze ekologiczne w Polsce. Projektowanie i wdrazanie dla
ochrony roznorodnosci biologicznej. Zaktad Badania Ssakow PAN, Bialowieza.

Kasperczyk K., 2019. Modelowanie rozprzestrzeniania zanieczyszczen powietrza z emisji
niskiej i komunikacyjnej. Wydawnictwo Politechniki Poznanskiej, Poznan.

Klimatologiczna Baza Danych dla regionu wodnego Warty. Instytut Meteorologii i Gospodarki
Wodnej — Panstwowy Instytut Badawczy (IMGW-PIB).

Krajowy program ochrony powietrza do 2020 r. z perspektywq do 2030 r.

Kupidura A., tuczewski M., Kupidura P., 2011. Wartos¢ krajobrazu. Rozwdj przestrzeni
obszarow wiejskich. Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa.

Mapa administracyjna (Geoportal.gov.pl).

Mapa Geologiczna Polski, Panstwowy Instytut Geologiczny, w skali 1: 300 000, arkusz C2
Poznan. 1948 r.

Mapa geomorfologiczna Niziny Wielkopolsko-Kujawskiej pod redakcjq B. Krygowskiego w
skali 1:300 000. (1961 / aktualizacja 2007 r.).

Mapa Gleb Polski, IUNiG Putawy, w skali 1: 300 000, arkusz C1 Zbgszyn.

Mapa glebowo-rolnicza (Geoportal.gov.pl).

Mapa hipsometryczna (Geoportal.gov.pl).

Mapa ochrony form przyrody i korytarzy ekologicznych (oborniki.e-mapa.net).

Mapa pokrycia terenu BDOT 10k (Geoportal.gov.pl).

Mapa sozologiczna (Geoportal.gov.pl).

Mapa siedliskowa (BDL.gov.pl).

Mapa drzewostanu (BDL.gov.pl).

Mapa zbiorowisk roslinnych (BDL.gov.pl)

Mapa Corine Land Cover (Geoportal.gov.pl).

Mapa hydrograficzna (oborniki.e-mapa.net).

Mapa podatnosci gleb na susze¢ (oborniki.e-mapa.net).

Norma PN-E-05100-1:1998 — Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie i
budowa. Polski Komitet Normalizacyjny.

Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe dla Gminy Oborniki. Archiwum Urzedu
Miejskiego w Obornikach.



Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa wielkopolskiego na lata 2016-2022 wraz z planem
inwestycyjnym.

Podrecznik adaptacji dla miast — wytyczne do przygotowania Miejskiego Planu Adaptacji do
Zmian Klimatu (MPA). Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2019.

Polskie Towarzystwo Przyjaciol Przyrody "pro Natura" (PTPOP) — Raporty badawcze
dotyczqce smiertelnosci ptakow na napowietrznych liniach sredniego napiecia w Polsce.
Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej. 2020.

Program ochrony powietrza w zakresie ozonu dla strefy wielkopolskiej. 2019.

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Oborniki 2019-2022 z perspektywq na lata 2023-
2026.

Program ochrony srodowiska dla wojewodztwa wielkopolskiego do roku 2030.

Prognoza oddzialywania na Srodowisko dla Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy
Oborniki 2019-2022 z perspektywg na lata 2023-2026.

Prognoza oddziatywania na srodowisko dla Studium uwarunkowan i zagospodarowania
przestrzennego Gminy Oborniki z 2018 .

Roczna ocena jakosci powietrza w strefach w wojewddztwie wielkopolskim — raport za rok
2024. Gléwny Inspektorat Ochrony Srodowiska (GIOS), Regionalny Wydzial Monitoringu
Srodowiska w Poznaniu.

Rozporzqdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 lipca 2024 r. w sprawie standardéw
emisyjnych z instalacji. (Dz. U. z 2024 r. poz. 1045).

Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku. (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

Rozporzgdzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku. (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448).
Standardowy Formularz Danych (SDF) dla obszaru Natura 2000 Biedrusko (PLH300001).
Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska (GDOS).

Standardowy Formularz Danych (SDF) dla obszaru Natura 2000 Dolina Wetny (PLH300043).
Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska (GDOS).

Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki z 2018 r.
Symonides E., 2008. Ochrona przyrody. Wydawnictwa Uniwersytetu Warszawskiego,
Warszawa.

System informacyjny o instalacjach wytwarzajgcych promieniowanie elektromagnetyczne (SI
PEM). Instytut £gcznosci — Panstwowy Instytut Badawczy (IL-PIB).

Szulczewska B., 2018. Zielona infrastruktura — czy tylko nowe pojecie? Prace Geograficzne,
Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN.

Sciezki historyczno-edukacyjne i wykaz zabytkéw w miejscowosciach Gminy Oborniki. Baza
danych Urzedu Miejskiego w Obornikach.

Uchwata nr XXXIX/821/17 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego ograniczen i zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw. (tzw. wielkopolska
uchwata antysmogowa).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.).
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska. (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54).
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j. Dz. U.
z2024 r. poz. 1130 ze zm.).



Wisniewski J., Gwiazdowicz D. J., 2004. Ochrona przyrody. Wydawnictwo Akademii Rolniczej,

Poznan.
Wos A., 2010. Klimat Polski w drugiej potowie XX wieku. Wydawnictwo Naukowe UAM,

Poznan.



2. OCENA AKTUALNEGO STANU I
FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO I KULTUROWEGO

2.1. Potozenie obszaru objgtego miejscowym planem

Teren objety opracowaniem znajduje si¢ w centralnej czgsci gminy Oborniki Wielkopolskie,

w granicach powiatu obornickiego, w poéinocnej czgsci miejscowosci Dabrowka Lesna. Obszar ten
jest zawarty w widlach wyznaczonych przez ulice Szkolng i Gtowna.

Analizowany obszar na mapie Powiatu Obornickiego i Gminy

Oborniki Wielkopolskie
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Analizowany obszar na mapie Powiatu Obornickiego i Gminy Oborniki Wielkopolskie.



2.2. Pokrycie terenu, presja inwestycyjna i charakterystyka fizjograficzna

Z ekologicznego i planistycznego punktu widzenia obszar ten stanowi typowy ekoton — strefe
przejsciowa, w ktorej Scierajg sie¢ wptywy zwartej zabudowy wiejskiej z terenami lesnymi. Zjawisko to
doskonale ilustrujg bazy pokrycia terenu.

\ b Y J - . PANY /- F NG o S WP s Y 2 NN
l

Analizowany obszar na mapie pokrycia CORINE land cover !
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Analizowany obszar na mapie pokrycia CORINE land cover.

Analiza mapy CORINE Land Cover wyraznie ukazuje, ze wschodnia granica opracowania
MPZP przylega bezposrednio do terenow silnie zurbanizowanych (oznaczonych kolorem czerwonym),
natomiast czg§¢ zachodnia i pdinocna plynnie przechodzi w tereny rolne (kolor zoétty) i
wielkoobszarowe tereny lesne / poétnaturalne (kolor zielony). Baza ta, stanowigca ustandaryzowane
narzedzie inwentaryzacji pokrycia terenu w Europie, potwierdza wysoka mozaikowatos$¢ krajobrazu w
tej lokalizacji.



Analizowany obszar na mapie obiektow topograficznych BDOT10k
A
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Analizowany obszar na mapie obiektow topograficznych BDOT0k.

Szczegdolowa mapa topograficzna BDOTI10k doprecyzowuje ten obraz. Obszar objety
projektem mpzp dzieli si¢ na dwie strefy pokrycia: czg$¢ potudniowa (ré6zowa i czerwona) to tereny
zainwestowane, na ktorych obecna jest zabudowa i infrastruktura utwardzona, natomiast pétnocny i
zachodni fragment dzialek to zwarty obszar klasyfikowany jako "lasy i zadrzewienia" (kolor czerwien
ceglasta). Taka struktura przestrzenna sprawia, ze obszar ten naturalnie cigzy ku zurbanizowaniu (tzw.
zjawisko urban sprawl od strony potudniowej).
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: Analizowany obszar na mapie sozologicznej |
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Analizowany obszar na mapie sozologicznej, obrazujqcej stan sSrodowiska i presjeg inwestycyjng.

Zjawisko narastajacej presji inwestycyjnej doskonale potwierdza ponadto mapa sozologiczna
ona wizualny dowdd na silng presj¢ antropogeniczna. Ciemnoszare i fioletowe szrafury w potudniowej,
dolnej czegSci opracowania oznaczaja tereny silnie przeksztalcone, zurbanizowane. Granica
projektowanego MPZP (zaznaczona przerywana linia) obejmuje doktadnie ten newralgiczny styk, gdzie
tkanka wiejska wcina si¢ w bardziej naturalne obszary. Ustalenia MPZP stanowig zatem racjonalng
odpowiedz na t¢ presj¢, porzadkujac lini¢ zabudowy i chronigc otwarte tereny przed beztadna
defragmentacjg i stworzeniem spojnego bufora ochronnego.
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2.3. Gospodarka le$na i stan drzewostanu

Biorac pod uwage fakt, iz projekt planu (na podstawie uzyskanej zgody ujetej w §21
uchwatly) przewiduje zmiang przeznaczenia czgéci gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne,
kluczowa dla oceny oddziatywania byta wnikliwa i wieloaspektowa analiza danych z Banku Danych
o Lasach (BDL). Aby rzetelnie oceni¢ ewentualng strate¢ przyrodnicza, nalezy precyzyjnie
zdekodowaé parametry i sygnatury widoczne na mapach branzowych PGL Lasy Panstwowe.

SRR

Analizowany obszar na mapie siedlisk Banku Danych o Lasach
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2.3.1 Analiza mapy siedlisk

Z danych BDL wynika, ze analizowane tereny podlegajg administracji Nadlesnictwa Oborniki.
Dominujacym typem siedliskowym, odzwierciedlonym na mapie za pomoca specyficznej palety barw
(przewaga odcieni jasnozielonych i oliwkowych), jest typowy, gospodarczy las mieszany $wiezy
(oznaczenie kodowe LM$w) oraz bér mieszany swiezy (BM$w). Sa to siedliska powszechne w tej
czesci Wielkopolski. Kolorystyka ta informuje nas, ze mamy do czynienia z glebami o przecigtne;
zyznoS$ci, niewykazujgcymi oznak zbytniego uwilgotnienia (brak barw niebieskawych i fioletowych,
charakterystycznych dla cennych siedlisk tegowych czy olséw). Z punktu widzenia fitosocjologii, runo
lesne na tego typu obszarach ma zazwyczaj charakter powszechny, zdominowany przez mchy, trawy
(np. $mialek darniowy) oraz krzewinki (borowka czernica), bez wystepowania stanowisk roslin $cisle
chronionych Iub reliktowych. Brak rzadkich mikrosiedlisk, takich jak lezace martwe drewno czy
naturalne wykroty, dodatkowo obniza range ekologiczng tego fragmentu wzgledem glebszych,
nietknigtych partii Puszczy Noteckiej. Ponadto, ze wzgledu na blisko$¢ zabudowy wiejskiej, naturalna
struktura tych zbiorowisk ulegta juz pewnemu rozluznieniu na skutek narastajacych zjawisk
brzegowych (tzw. efekt ekotonu). Siedliska typu LMs$w i BM$w charakteryzuja si¢ jednak w tym
regionie duza elastycznoscia i1 stosunkowo wysoka odpornoscia na umiarkowang presje
antropogeniczng. Z tego wzgledu ewentualna fragmentacja tego obrzeznego ptata pod budownictwo nie
doprowadzi do przerwania ciggtosci lokalnych korytarzy ekologicznych ani nie zachwieje stabilnoscia
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osciennych, cenniejszych fitocenoz. W ujeciu globalnym, wylaczenie tak pospolitego areatu
z gospodarki lesnej bedzie mialo zasigg wytacznie mikrolokalny i z calg pewnoS$cig nie wptlynie
negatywnie na og6lny bilans réznorodnosci biologicznej siedlisk w gminie.

Analizowany obszar na mapie zbiorowisk roslinnych

Banku Danych o Lasach

OZNACZENIA:
o cranica mpze

Analizowany obszar na mapie drzewostandw Banku Danych o Lasach

AT w -

Analizowany obszar na mapie drzewostanow Banku Danych o Lasach.
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2.3.2 Analiza mapy drzewostanow i klas wieku

Niezwykle istotnych, wrecz kluczowych informacji dostarcza mapa drzewostanow.
Kolorystyka tej warstwy jest bezposrednio powigzana z wiekiem i skladem gatunkowym lesnej flory.
Wskazuje ona jednoznacznie, ze omawiany fragment lasu jest zdominowany w przewazajacej czgsci
przez sosn¢ zwyczajng (kod BDL: SO). Poszczegdlne poligony na mapie roéznig si¢ intensywnoscia
barw, co odpowiada r6znym klasom wieku (tworzac tzw. mozaike wickowa drzewostanu):

e Barwy pastelowe i bladozielone oznaczajag mlodniki i uprawy w pierwszej i drugiej klasie
wieku (kody SO14, SO20 — odpowiednio sosna w wieku 14 i 20 lat). Sa to nasadzenia sztuczne,
charakteryzujace si¢ duzym zwarciem (ggstoscig), czesto o niskiej wartosci mikrosiedliskowe;.

e Barwy gleboko i ciemnozielone wskazuja na drzewostany w $rednim wieku oraz te zblizajace
si¢ do wieku regbnosci gospodarczej (kody SO50, SO58 — sosna 50- i 58-letnia).

Sktad ten moze by¢ sporadycznie uzupelniany przez gatunki domieszkowe, takie jak brzoza
brodawkowata (BRZ) czy dab szyputkowy (DB) w formie pojedynczych wtracen, jednak nie zmieniaja
one wybitnie monokulturowego charakteru catego wydzielenia.

Slady intensywnej gospodarki lesnej (zreby): Co najwazniejsze z punktu widzenia oceny
srodowiskowej, na mapach (szczegdlnie widoczne na nalozonych warstwach planowania lesnego)
ewidentnie widoczne sg strefy zidentyfikowane jako zreby, poreby oraz halizny (oznaczone niezwykle
charakterystycznym, czerwonym szrafowaniem sko$nym). Pojawienie si¢ tego symbolu jest
jednoznacznym dowodem na to, ze obszar ten jest objety standardowym, intensywnym Planem
Urzadzenia Lasu (PUL). Las ten nie ma absolutnie charakteru pierwotnego, nie jest nietknigtym
starodrzewem ani unikalnym ekosystemem puszczanskim. To typowa przestrzen produkcji drewna.

2.3.3 Whnioski dla srodowiska

Biorac pod uwage powyzsze odczyty z ustandaryzowanych map BDL, nalezy kategorycznie
stwierdzi¢, ze zastapienie czesci tego $cisle gospodarczego ekosystemu — ktory i tak jest przeznaczony
do cyklicznych wycinek — przez luzna zabudowe jednorodzinng i tereny zieleni naturalnej (1ZN) nie
bedzie stanowic straty nieodwracalnej dla cennych zasobdéw genetycznych flory i fauny. Wylesienie
obrzeznych dzialek w strefie ekotonowej w zaden sposdb nie zagrozi stabilnosci ekologicznej
glebszych, bardziej wartoSciowych partii Puszczy Noteckiej. Wprowadzenie rygorystycznych
wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej, szczeg6lnie w strefach oznaczonych jako 1ZN,
zagwarantuje zachowanie funkcji buforowych tego terenu. Co wigcej, zaplanowany uktad przestrzenny
nie tworzy barier architektonicznych mogacych zablokowa¢ lokalne szlaki migracyjne drobnej fauny.
Utrzymanie duzej proporcji terenéw otwartych pozwoli na swobodng infiltracj¢ wod opadowych,
wspierajac tym samym odpornos$¢ przylegtych drzewostanow na zjawiska suszowe. Nalezy z catg moca
podkreslié, ze planowana interwencja ma charakter wylacznie punktowy na mapie catego makroregionu
lesnego. Oznacza to, ze realizacja ustalen planu miejscowego bedzie w pelni spdjna z zasada
zrbwnowazonego rozwoju, godzac racjonalng gospodarke przestrzenng gminy z wymogami ochrony
srodowiska przyrodniczego.
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2.4. Budowa geologiczna, litologia 1 uksztaltowanie powierzchni terenu

Analizowany obszar na mapie geologicznej
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Analizowany obszar na mapie geologicznej.

Zgodnie ze Szczegdlowa Mapa Geologiczng Polski, analizowany obszar charakteryzuje si¢
bardzo jednorodng budowg litologiczng i stratygraficzng. Zdecydowana wickszos$¢ terenu pokrywaja
rozleglte pola oznaczone na mapie jednolitym, zéttym kolorem, ktéry w kartografii geologicznej
przypisany jest najmlodszym utworom czwartorzegdowym. Sa to przede wszystkim piaski, zwiry i
pospotki pochodzenia rzecznego oraz wodnolodowcowego (zandrowego).

Z inzynieryjno-srodowiskowego punktu widzenia, taka struktura osadow jest niezwykle
korzystna. Oznacza ona doskonatg przepuszczalnos$c i wysoki wspotczynnik filtracji gruntu. Zjawisko
to potwierdza pelna racjonalno$¢ i wykonalno$¢ zapisow projektu MPZP, ktore nakazuja
zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wilasnej dziatki (retencjau zrodta). Przy
zastosowaniu prostych systemow rozsaczajacych, ryzyko tworzenia si¢ zastoisk wodnych zostanie
catkowicie wyeliminowane.
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Analizowany obszar na mapie hipsometryczne;j
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Analizowany obszar na mapie hipsometrycznej.

Analiza Numerycznego Modelu Terenu dowodzi, ze teren jest wyjatkowo ptaski, pozbawiony
stromych skarp i deniwelacji. Kombinacja ptaskiego uksztaltowania z piaszczystym podtozem (oraz
brak szrafur oznaczajacych grunty organiczne typu torfy) stanowi idealne warunki dla budownictwa,
bez koniecznosci inwazyjnych, masowych wymian gruntu.

16



2.5. Warunki glebowe, stosunki wodne 1 adaptacja do zmian klimatu
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Analizowany obszar na mapie glebowo-rolniczej
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Analizowany obszar na mapie glebowo-rolniczej.

Mapa glebowo-rolnicza potwierdza, ze zalesiona cze¢$¢ opracowania to gleby rdzawe i
bielicowe (kompleks 8D). Sa to gleby stabe, wybitnie piaszczyste, o bardzo niskiej przydatnosci
rolniczej. Ich wylaczenie z ewentualnej produkcji rolniczej pod zabudowe nie narusza bezpieczenstwa
zZywnosciowego.

Zgodnie z mapg hydrograficzng, na samym terenie objetym projektem planu nie wystepuja
zadne naturalne, state zbiorniki ani wicksze cieki wod powierzchniowych. Generalny brak woéd
powierzchniowych wyklucza ryzyko powodziowe, ale jednocze$nie wymusza oparcie gospodarki
wodnej nowej zabudowy na retencji wglebnej i infiltracji wod opadowych bezposrednio do gruntu na
wilasnych dziatkach.
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Analizowany obszar na mapie hydrograficzne;j
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Analizowany obszar na mapie hydrograﬁcznej.

Analizowany obszar na mapie podatnosci gleb na susze

OZNACZENIA.

' b GRANICA MPZP

.| Kategoria gleby
Kalegonal bardzopoda(na

iekasyfi
Uzytki rolne na glebach
organicznych i pochodzenia
organicznego
Tereny komunikacyjne, meuzyth
Wod
Lasy, zadrzewienia
Tereny zurbanizowane

Analizowany obszar na mapie podatnosci gleb na susze.
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Niezwykle waznym uwarunkowaniem dla omawianego terenu sa zmiany klimatu, co dobitnie
obrazuje mapa podatnosci gleb na suszg. Tereny te opieraja si¢ na silnie przepuszczalnym podtozu
piaszczystym. Teren ten jest wysoce wyeksponowany na zjawisko suszy glebowej. Nakaz
zagospodarowania wod opadowych bezposrednio na dziatkach inwestycyjnych oraz rygorystyczny
wymog zachowania az do 70% powierzchni biologicznie czynnej (na terenach 1ZN) stanowig kluczowe
mechanizmy adaptacji. Przepuszczalne podtoze bedzie dziala¢ tu jak naturalny filtr i zbiornik
retencyjny, przeciwdziatajacy suszy.

2.6. Ochrona prawna zasobow przyrodniczych (Natura 2000)

Analizowany obszar na mapie przestrzennych form ochrony
przyrody

OZNACZENIA:
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Edn

Analizowany obszar na mapie form ochrony przyrody.

Omawiany obszar objety projektem planu lezy w granicach wielkoobszarowego Obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSO) Natura 2000 Puszcza Notecka PLB300015. Jak wynika z mapy
form ochrony, przedmiotowy teren jest jednak marginalnym wycinkiem (potozonym na samej
zewnetrznej krawedzi) ogromnego kompleksu Puszczy Noteckiej (blgkitne tto). Przedmiotem ochrony
w tej ostoi sa rzadkie gatunki ptakoéw, m.in. lelek, skowronek borowy czy dzigciol czarny.
Przeksztatcenie omawianego, obrzeznego fragmentu lasu gospodarczego nie naruszy kluczowych
legowisk tych ptakow, ktore preferuja zaciszne starodrzewia w glebi puszczy. Ponadto mapa wykazuje
brak jakichkolwiek punktowych form ochrony (pomnikéw przyrody - zielone ikony) na analizowanej
dzialce i w jej najblizszym buforze.
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2.7. Krajobraz

Analizowany obszar na mapie zidentyfikowanych krajobrazow
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Analizowany obszar na mapie zidentyfikowanych krajobrazow.

Zgodnie z Audytem Krajobrazowym Wojewodztwa Wielkopolskiego, granica objeta
projektem MPZP przebiega doktadnie na granicy dwoch form krajobrazowych. Rozdziela ona strefe
zielona (,TYP 03 - KRAJOBRAZ LESNY™) od strefy zottej (,TYP 06 - KRAJOBRAZ WIEJSKI”).
Projekt uchwaly MPZP doskonale wpisuje si¢ w ten dualizm. Realizacja zabudowy (tereny IMNW,
1UA) stanowi¢ bedzie przedtuzenie krajobrazu wiejskiego, natomiast wyznaczenie terenow 1ZN
(zielen naturalna z 70% pow. biologicznie czynnej) stworzy tagodne, estetyczne przejscie do Scistego
krajobrazu lesnego, minimalizujac ewentualny dysonans.
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3. STAN SRODOWISKA NA OBSZARZE OBJETYM
PRZEWIDYWANYM ODDZIALYWANIEM

3.1. Jakos$¢ 1 zagrozenia powietrza atmosferycznego

Zgodnie z wymogami okreslonymi w dokumencie "wniosek do prognozy RDOS mpzp
Dabréwka Le$na.pdf", przeanalizowano stan powietrza pod katem ,,Programu ochrony powietrza dla
strefy wielkopolskiej” (POP). Gmina znajduje si¢ w strefie ryzyka przekroczen dla pylow zawieszonych
(PM10, PM2.5) oraz benzo(a)pirenu, pochodzacych z niskiej emisji (domowe piece). Teren
projektowany znajduje si¢ w strefie peryferyjnej, gdzie przewietrzanie jest korzystne. Nowa zabudowa
potencjalnie zwigkszy niskg emisjg, jednak obowigzujace prawo wyklucza stosowanie przestarzatych
kottow weglowych.

3.2. Klimat akustyczny 1 ochrona przed hatasem

Zgodnie z zaleceniami PPiS ("wniosek do prognozy SANEPID mpzp Dabrowka Lesna.pdf") i
RDOS, dokonano kwalifikacji terenow. Obecnie tto akustyczne ksztattowane jest przez ruch lokalny na
ulicy Gtéownej i Szkolne;j.

e Tereny IMNW, 2MNW podlega¢ beda rygorystycznej ochronie akustycznej (jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej).

e Teren IMNW-U podlega¢ bgdzie ochronie jak tereny mieszkaniowo-ustugowe.

e Teren 1UA nie podlega Scislej ochronie, lecz staje si¢ potencjalnym emiterem hatasu.

3.3. Pola elektromagnetyczne (PEM) 1 infrastruktura elektroenergetyczna

Przez obszar planu przebiega infrastruktura elektroenergetyczna (linie SN i NN). Stanowi to
bezposrednie zagrozenie dla zycia i zdrowia w przypadku niewlasciwej lokalizacji budynkéw. Zjawisko
to narzuca konieczno$¢ strefowania przestrzeni.
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4. INFORMACJE O ZAWARTOSCI PROJEKTU
PLANU, JEGO GLOWNYCH CELACH I
POWIAZANIACH

4.1. Wprowadzenie i gldwne cele sporzadzenia projektu planu
miejscowego

Celem sporzadzenia mpzp, okreSlanym zreszta w dokumentacji "mpzp Dabrowka Le$na
Szkolna Gléwna uchwata v.2 29.06.2026.docx", jest kompleksowe uporzadkowanie urbanistyczne
terenu na styku lasu i wsi.

Plan wyznacza nastgpujace kierunki przeznaczenia:

1UA — tereny ushug biurowych i administracji (do 50% zabudowy, max 12m wys.),

IMNW, 2MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (do 35% zabudowy, max
10m wys.),

IMNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi ustugami,

1US — tereny sportu i rekreacji (bez budynkow, 40% zieleni),

1ZN — tereny zieleni naturalnej (bez budynkéw, 70% zieleni).

4.2. Szczegblowa analiza ustalen projektu planu w kontekscie ochrony
srodowiska

Projekt uchwaly zawiera szereg mechanizmo6w mitygujacych:

e Ochrona przed halasem: Pomiedzy strefa biurowa (1UA) a mieszkaniowa (IMNW)
zaplanowano obowigzkowy pas zieleni izolacyjnej o szerokosci 4 m.

e Adaptacja do zmian klimatu (SPA2020): Nakazano zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych na wlasnym terenie.

e Ochrona przed PEM: Wyznaczono rygorystyczne pasy technologiczne: 7 m dla linii
napowietrznych nn-0,4 kV oraz 0,5 m dla linii kablowych, w ktorych obowiazuje catkowity
zakaz nasadzen zieleni wysokiej. Uregulowano tez odlegtosci mikroinstalacji PV.

4.3. Analiza rozwigzan alternatywnych 1 uzasadnienie wyboru

e Wariant zerowy (Brak MPZP): Rozwdj oparty na Decyzjach WZ. Skutkowatby chaotyczna
deforestracja. Inwestorzy mogliby catkowicie wycia¢ zieleh na swoich dziatkach, nie bedac
zwigzanymi wskaznikami np. 70% pow. biologicznie czynnej (jak w strefie 1ZN).

e Wariant lesny (100% zalesienia): Zignorowanie zjawiska urban sprawl i wytycznych studium.
Spotecznie i ekonomicznie niecakceptowalny na obrzezach rozwijajacej si¢ wsi.

e Wariant ostateczny (Zrownowazony): Stanowi racjonalny kompromis. Zgoda na wylesienie
czescei dzialek rekompensowana jest twardymi rygorami zachowania stref 1US, 1ZN i wysokimi
wspotczynnikami retencji.

4.4. Przewidywane skutki zaniechania realizacji projektu planu
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Brak planu doprowadzitby do powstania niecuporzadkowanej zabudowy i degradacji strefy
brzegowej Natura 2000 bez zapewnienia spojnych Kkorytarzy komunikacyjnych i pasow
infrastrukturalnych dla mediow.
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5. OCENA SKUTKOW WPLYWU REALIZACJI
USTALEN PROJEKTU MPZP NA SRODOWISKO

5.1. Wplyw na r6znorodnos$¢ biologiczng i obszary chronione

Zgodnie z wymaganiami RDOS, ocenie poddano oddzialywanie na OSO Puszcza Notecka
PLB300015. Wptyw ten ocenia si¢ jako nieznaczacy. Jak udowodniono w analizie mapy BDL, wycinka
bedzie dotyczy¢ lasu gospodarczego z monokulturg sosny w wieku rebnym. Ograniczony zasi¢g planu
nie wptynie na cele ochrony ostoi, nie zaktoci spdjnosci sieci, a zachowane tereny 1ZN poshuza jako
obszar kompensacji. Zniszczeniu ulegna jedynie pospolite siedliska roslin ruderalnych ile§nych w pasie
ekotonowym.

5.2. Wplyw na powierzchni¢ ziemi, zasoby wodne i klimat

Powierzchnia ziemi: Odwracalne przeksztatcenie, czesciowe uszczelnienie.
Wody podziemne: Piaszczyste podtoze (mapa geologiczna) z sukcesem przyjmie wody opadowe
rozsgczane z nowych dachow, zapobiegajac deficytowi wody. Tymczasowe korzystanie z szamb
niesie niewielkie ryzyko incydentalnych zanieczyszczen.

e Klimat i jako$¢ powietrza: Emisja z nowych kominéw domostw. Mitygacja poprzez nakaz
stosowania nowoczesnych zrodel energii wg uchwaty antysmogowe;j i dopuszczenie dachowych
PV.

5.3. Szczegotowa matryca oceny oddziatywan (Metoda punktowa)

W celu uszczegdtowienia przewidywanych skutkow $rodowiskowych, zastosowano metodg
matrycowa. Polega ona na przypisaniu konkretnym ustaleniom projektu planu (poszczegdlnym
terenom) warto$ci punktowych obrazujacych potencjalng sit¢ i charakter oddziatywania na wybrane
komponenty $rodowiska.

Legenda ocen punktowych:
+3 - Oddziatywanie silnie pozytywne (np. ochrona zasobdéw, przywrocenie naturalnych funkcji)
+2 - Oddziatywanie umiarkowanie pozytywne
+1 - Oddzialywanie stabo pozytywne (np. wprowadzenie zorganizowanej zieleni zamiast
nieuzytkow)
0 - Brak oddziatywania / Oddziatywanie neutralne
-1 - Oddziatywanie stabo negatywne (np. niewielka emisja hatasu, odwracalne przeksztatcenia)
-2 - Oddzialywanie umiarkowanie negatywne (np. konieczno$¢ wycinki drzewostanu
gospodarczego, uszczelnienie gleby)

e -3 - Oddzialtywanie silnie negatywne (np. bezpowrotne zniszczenie rzadkich siedlisk - nie
wystepuje w tym planie)
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Ustalenia Powierzc Zasoby Powietrze Krajobra Flora, Ludzie i
projektu hnia ziemi = wod i klimat z i zabytki fauna i dobra
planu i gleby podziemn réznorod materialn
(Przeznac ych i nos¢ e (halas,
Zenie powierzch biologiczn zdrowie)
terenu) niowych a

1UA -2 -1 -1 -1 2 +1
(Tereny

ushug

biurowych

)

IMNW, -2 0 -1 0 2 +2
2MNW

(Tereny

zabudowy

mieszkani

owej)

1IMNW-U -2 -1 -1 -1 2 +1
(Mieszkan

iowa z

ushugami)

1US -1 +1 0 +1 0 +2
(Tereny

sportu i

rekreacji)

1ZN 0 +2 +2 +2 +2 +1
(Tereny

zieleni

naturalnej)

Uklad -2 -1 -1 -1 -1 +1
komunika

cyjny

(KDD,

KR)

Interpretacja matrycy:

Jak wynika z powyzszej tabeli, najsilniejsze oddzialywania o charakterze negatywnym (ocena
-2) dotycza powierzchni ziemi oraz flory i fauny. Jest to naturalna konsekwencja zmiany przeznaczenia
gruntow lesnych na cele budowlane (IMNW, 1UA). Nastapi tu odwracalne przeksztalcenie profilu
glebowego oraz ubytek zadrzewien. Jednoczesnie, plan generuje wyraznie pozytywne oddziatywania
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(oceny +1, +2) w aspekcie rozwoju lokalnego i zdrowia ludzi (porzadkowanie przestrzeni, izolacja od
linii PEM). Wprowadzenie stref 1ZN o bardzo wysokim wspdtczynniku powierzchni biologicznie
czynnej skutecznie bilansuje (kompensuje) utratg roznorodnosci biologicznej w innych czgs$ciach planu,
dzialajac pozytywnie na retencj¢ wod (+2) i krajobraz (+2).

26



6. ANALIZA DOKUMENTOW STRATEGICZNYCH I
CELOW OCHRONY SRODOWISKA

Opracowanie projektu MPZP dla Dabrowki Lesnej wymagato przeanalizowania jego
zgodnosci z szerokim spektrum dokumentow strategicznych na szczeblu migdzynarodowym, krajowym
i regionalnym. Przeprowadzona analiza dowodzi, ze projekt nie stoi w sprzeczno$ci z globalnymi i
lokalnymi celami polityki ekologiczne;.

6.1. Dokumenty 1 strategie szczebla miedzynarodowego

e Agenda na Rzecz Zrownowazonego Rozwoju 2030 (SDGs): Projekt planu realizuje w
szczegbdlno$ci Cel 11 (,Uczyni¢ miasta i osiedla ludzkie bezpiecznymi, stabilnymi,
zrbwnowazonymi oraz sprzyjajacymi wiaczeniu spotecznemu”). Dokonuje si¢ to poprzez
zapobieganie dzikiemu, niekontrolowanemu rozlewaniu si¢ zabudowy (urban sprawl) na cenne
tereny lesSne i wprowadzenie uporzagdkowanych ram urbanistycznych.

e Europejski Zielony Lad (European Green Deal): W dokumencie tym kladzie si¢ szczego6lny
nacisk na efektywnos$¢ energetyczng i przeciwdziatanie utracie bior6znorodnosci. MPZP
Dabroéwka Les$na wspiera te zalozenia poprzez: (a) umozliwienie montazu odnawialnych Zrédet
energii (mikroinstalacje PV) na nowo powstajacych budynkach, (b) ochron¢ korytarza
ekologicznego (tereny 1ZN).

e Ramowa Dyrektywa Wodna (2000/60/WE): Zgodnie z nadrzednym celem dyrektywy, jakim
jest zapobieganie pogarszaniu si¢ stanu wod, plan narzuca obowigzek retencjonowania wod
opadowych 1 roztopowych w granicach wlasnych dziatek budowlanych, co w potaczeniu z
wysoce przepuszczalnym podlozem geologicznym, promuje naturalng infiltracj¢ i zapobiega
zanieczyszczeniu ciekoOw powierzchniowych.

e Europejska Konwencja Krajobrazowa: Plan respektuje wytyczne Konwencji poprzez
wprowadzenie stref buforowych. Ustalenia dla terenéw 1US i 1ZN (wymagajace odpowiednio
40% 1 70% powierzchni biologicznie czynnej) gwarantuja zachowanie plynnego,
nieinwazyjnego przej$cia (ekotonu) pomigdzy zurbanizowang tkanka wiejskg a glebig Puszczy
Noteckiej.

6.2. Dokumenty 1 strategie szczebla krajowego i regionalnego

e Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 (PEP2030): Plan jest spojny z celami PEP2030,
szczegolnie w zakresie ochrony powietrza i adaptacji do zmian klimatu. Poprzez normatywy
ograniczajgce wysokos¢ i intensywno$¢ zabudowy (max. 10m dla domdw, niska
intensywno$¢), plan unika tworzenia tzw. "miejskich wysp ciepta" i zachowuje lokalne kanaty
przewietrzania.

e Strategiczny Plan Adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywa do roku 2030 (SPA2020): Projekt wpisuje si¢ w ramy SPA2020
promujac tzw. "blgkitno-zielong infrastrukture". Przejawia si¢ to w obowigzku tworzenia
pasow zieleni izolacyjnej (np. 4m pas migdzy uslugami a zabudowa mieszkaniowg) oraz
mikrostref retencyjnych w ogrodach przydomowych.

e Program Ochrony Powietrza (POP) dla strefy wielkopolskiej: Gmina Oborniki znajduje si¢
w strefie ryzyka przekroczen dla pytéw zawieszonych (PM10, PM2.5) pochodzacych z niskiej
emisji. Nowa zabudowa potencjalnie wygeneruje nowe zrodta ciepta, jednak plan (w oparciu o
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nadrzedng uchwale antysmogowsg) domys$lnie wymusza korzystanie z czystych technologii
grzewczych (gaz, pompy ciepta, fotowoltaika), nie utrudniajac realizacji celéw naprawczych
POP.
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7. SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PROJEKCIE MPZP
CELOW OCHRONY SRODOWISKA

Whnioski ptynace z analizy dokumentoéw strategicznych z Rozdziatlu 6 zostaly fizycznie przekute
na konkretne paragrafy w projekcie uchwaty MPZP. Najwazniejsze z nich to:

e Ochrona przed halasem: Realizacja zielonego ekranu izolacyjnego (teren 1UA). Zgodno$¢ z
celami PEP2030.

e Bezpieczenstwo zdrowotne: Wyznaczenie stref wolnych od zabudowy pod liniami
elektromagnetycznymi (PEM).

e Ochrona krajobrazu i retencja: Wymuszenie wysokich wskaznikow powierzchni biologicznie
czynnej na obrzezach (tereny 1ZN i 1US) stanowigcych migkkie wejécie w strukture Puszczy
Noteckiej. Zgodnos$¢ z RDW i Europejska Konwencja Krajobrazowa.

8. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY
SRODOWISKA I ICH RELACJA Z PROJEKTEM
PLANU

Glownym problemem jest wkraczanie zabudowy wiejskiej w granice terenoéw lesnych
(zjawisko widoczne na mapie topograficznej). Projekt planu nie powstrzymuje tego zjawiska
catkowicie, ale nadaje mu ramy organizacyjne, nie pozwalajac na postepujaca degradacje giebszych
partii Puszczy. Drugim problemem jest niska emisja — plan mityguje to zezwalajac na budowg
infrastruktury gazowej i OZE.

9. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU
ZAPOBIEGANIE I OGRANICZANIE
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN

W odpowiedzi na pismo RDOS oraz analize $rodowiskowa, zaleca si¢ rygorystyczne
przestrzeganie na etapie pozwolen na budowe nastepujacych zalecen mitygujacych:

1. Ochrona ornitofauny: Prace zwigzane z wylesianiem stref IMNW i lUA musza bezwzglgdnie
odbywac si¢ poza sezonem legowym ptakow.

2. Zakaz stosowania gatunkow inwazyjnych (IGO): Zgodnie z jednoznacznym wnioskiem
RDOS, przy zakladaniu zieleni przydomowej oraz tworzeniu pasa izolacyjnego 4m, zakazuje
si¢ stosowania inwazyjnych gatunkow obcych, takich jak: jesion pensylwanski, dab czerwony,
bozodrzew gruczotowaty, wigzowiec zachodni czy orzech witoski. Nasadzenia kompensacyjne
muszg opiera¢ si¢ na gatunkach rodzimych.

3. Ochrona wod: Zabezpieczenie na czas budowy zaplecza maszynowego przed wyciekami
ropopochodnymi do dobrze przepuszczalnego gruntu piaszczystego.
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10. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI USTALEN PLANU
(MONITORING)

Monitoring bedzie polegat na analizie ortofotomap w celu weryfikacji zachowania ustalonych
wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej (20% dla zabudowy, 70% dla terenéw 1ZN) oraz
kontroli zglaszanych systemow grzewczych w Centralnej Ewidencji Emisyjnosci Budynkow (CEEB).

11. EWENTUALNE TRUDNOSCI NAPOTKANE
PODCZAS SPORZADZANIA PROGNOZY

Trudnoscia byl brak ostatecznych projektéw podzialu geodezyjnego i architektonicznego
poszczegblnych budynkéw, co wymusilo ocen¢ oparta na "najgorszym dopuszczalnym wariancie
zabudowy" (worst-case scenario), zaktadajacym maksymalna wycinke
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12. STRESZCZENIE W JEZYKU
NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem niniejszego opracowania jest Prognoza oddzialywania na S$rodowisko dla
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulic: Szkolnej i
Gléwnej w miejscowosci Dabrowka Lesna, gmina Oborniki wraz z zalacznikiem graficznym
(rysunkiem przedstawiajacym opisywany teren).

Celem Prognozy jest: oszacowanie skutkow realizacji postanowien projektu mpzp na
srodowisko przyrodnicze, ocena ich prawidtowosci, a takze optymalizacji uzytkowania zasobow
przyrodniczych.

Miejscowy plan jest aktem prawa miejscowego i stanowi podstawe do wydawania decyzji
administracyjnych. Zobowiazuje on samorzad do kierowania si¢ jego ustaleniami w polityce
przestrzennej, nie tylko w zakresie zagospodarowania, ale takze ochrony §rodowiska przyrodniczego i
kulturowego. Dlatego niniejsza prognoza jest tak wazna.

Omawiany projekt mpzp zawiera zalgcznik graficzny, czyli rysunek przedstawiajacy ustalenia
tego dokumentu. Prognoza ocenia analizowany dokument w zakresie, ktérego ramy wyznaczaja
przepisy prawne. Samg ocen¢ mozna podzieli¢ na kryteria formalne (zgodno$¢ z wymaganiami
przepisow odrebnych) i kryteria merytoryczne (powszechnie znane prawa funkcjonowania srodowiska
przyrodniczego, wyniki badan naukowych itp.).

Pierwsza czg$¢ prognozy (rozdziat I1) przedstawia potozenie obszaru objetego projektem mpzp
w $wietle podzialu administracyjnego Polski oraz regionalizacji geograficznej. Dokonano tu takze
oceny stanu poszczegdlnych elementow skladajacych si¢ na §wiat fizyczny tego terenu. Opisano
elementy przyrodnicze ozywione (szata ro§linna, §wiat zwierzgcy), a takze elementy nieozywione
(klimat, rzezbe terenu, stosunki wodne i in.). Ustalono m.in., ze teren ten stanowi strefe przejsciowa
miedzy zwartg zabudowg wsi a lasem. Gleby dominujgce na omawianym obszarze to stabe gleby
piaszczyste, bardzo dobrze przepuszczajace wodg. Znajduje si¢ tu roslinnos¢ wysoka — jest to jednak
pospolity, gospodarczy las sosnowy, regularnie poddawany wycinkom (zr¢bom). Teren jest ptaski, co
zapobiega erozji gleb. Brak tu wdod powierzchniowych (rzek, jezior). Nie stwierdzono tu stanowisk
chronionych prawem rzadkich roslin czy unikalnych pomnikéw przyrody.

W tym samym rozdziale dokonano wyszczegolnienia szczegdlnie waznych i koniecznych do
zachowania elementdw przyrodniczych i kulturowych. Okazato sig, ze cho¢ obszar objety planem lezy
na skraju wielkoobszarowego obszaru chronionego Natura 2000 "Puszcza Notecka", to ten konkretny,
obrzezny fragment lasu nie stanowi kluczowego miejsca rozrodu dla rzadkich ptakow, dla ktorych
utworzono t¢ ostoje.

W kolejnej czes$ci niniejszej prognozy (rozdziat III) przeanalizowano i oceniono jako$¢
istniejacych elementow przyrodniczych i kulturowych. Stwierdzono, ze ogdlna jako$§¢ Srodowiska jest
tu do$¢ dobra. Zagrozeniem dla jakosci powietrza jest tzw. niska emisja (pochodzaca z domowych
piecow), typowa dla terenow podmiejskich, cho¢ nowe technologie grzewcze stopniowo ten problem
eliminuja. Klimat akustyczny jest ksztaltowany jedynie przez lokalny ruch drogowy. Istotnym
uwarunkowaniem jest jednak przebieg infrastruktury elektroenergetycznej, co stwarza zagrozenie w
postaci pdl elektromagnetycznych (PEM). Wymaga to odpowiedniego zaplanowania przestrzeni, aby
teren byl bezpieczny i korzystny dla funkcji mieszkaniowych czy ustugowych.

Nastepnie (rozdziat IV) przedstawiono rozwigzania zaplanowane w projekcie mpzp. W tym
miejscu przedstawiono najwazniejsze postanowienia co do tego, jak bedzie wygladat rozwdj obszaru
(wyznaczenie terenéw pod domy jednorodzinne, biura oraz rekreacj¢), oraz jakie zadania majg by¢
zrobione by osiagnac cele ochronne (np. zachowanie do 70% terenow zielonych w pasach granicznych).

W kolejnym rozdziale (rozdzial V) oceniono, jak realizacja planow zawartych w projekcie
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mpzp bedzie wplywata na Srodowisko przyrodnicze. Oceny dokonano dla kazdego elementu
$rodowiska przyrodniczego z osobna oraz dla catosci. Oceniono réwniez oddziatywanie na zdrowie i
zycie ludzi. W wyniku analizy uznano, ze:
e nie przewiduje si¢ znaczacego pogorszenia jakoSci powietrza (nowe domy begda musiaty
stosowac ekologiczne zrodla ciepta),
e pomimo koniecznos$ci wycigcia czeSci lasu gospodarczego pod zabudowe, zachowanie
szerokich stref zieleni naturalne;j i izolacyjnej odpowiednio zrekompensuje te straty,
e nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania na obszar Natura 2000 oraz integralno$¢ catej
sieci puszczy,
e wody deszczowe z nowych dachow bedg bezpiecznie wsigka¢ w piaszczysty grunt na wlasnych
dziatkach, chronigc przed suszg i podtopieniami,
e nie przewiduje si¢ przekroczen norm nat¢zenia pol elektromagnetycznych, poniewaz plan
wyznacza twarde strefy bezpieczenstwa wolne od zabudowy woko6t linii pradu,
e ustalenia projektu chronig mieszkancow przed ewentualnym hatasem ushug poprzez nakaz
sadzenia pasow zieleni izolacyjne;.

Zestawiono tez wady i zalety, ktore ujawnityby si¢ w przypadku nie uchwalania projektu mpzp.
Ocenia sig, ze brak planu skutkowatby niekontrolowanym, dzikim wcinaniem si¢ zabudowy w las (tzw.
rozlewanie si¢ zabudowy), co miatoby o wiele wigcej wad.

W rozdziale VI i VII dokonano oceny realizacji celéw ochrony srodowiska w projekcie mpzp
zawartych w przepisach prawnych oraz strategiach krajowych i migdzynarodowych. Analiza wykazala,
ze oceniany projekt m.in. wspiera retencj¢ wody i zapobiega utracie r6znorodnosci biologiczne;.

W rozdziale VIII przedstawiono istniejagce problemy ochrony $rodowiska (np. presja
inwestycyjna na tereny lesne) i oceniono, w jaki sposéb plan ujety w ramy prawne te problemy
porzadkuje.

W rozdziale IX przedstawiono podstawowe dzialania chronigce $rodowisko przed
negatywnymi skutkamiinwestycji. Zapisano tam tak istotne wymogi jak: obowiazek przeprowadzania
wycinki drzew poza sezonem legowym ptakow oraz kategoryczny zakaz sadzenia agresywnych, obcych
gatunkoéw roslin (tzw. IGO) w przydomowych ogrédkach.

W rozdziale X przedstawiono przyktadowy sposob oceny i monitorowania skutkéw planu (np.
poprzez weryfikacje zachowania wymaganych wskaznikow zieleni na mapach satelitarnych).

W rozdziale XI pokuszono si¢ o analiz¢ rozwigzan alternatywnych. Okazalo si¢, ze przyjety
projekt — godzacy racjonalny rozwoj osadniczy z twardymi rygorami zachowania zieleni naturalnej na
obrzezach — jest rozwigzaniem najbardziej optymalnym i wygrywa z wariantem calkowitego
zablokowania rozwoju wsi.
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