PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w miejscowosci Swierkéwki, gmina Oborniki.

opracowanie:
© KANCELARIA URBANISTYCZNA

w skfadzie:

megr inz. Tomasz Wielec | (/bﬁc/(‘cc/

Poznan, kwiecier 2024 r., aktualizacja listopad 2025 r.



Spis tresci:

o d VoY 2 B (Ui 0 e 1A {1 0 F=Ta Yo 17T AV ol o TSP 3
O O B I 2] (g =t o] e = To o1V o - [P UPUPR 3
(O1=Y o T o1 = Yol o 1YV 1 - [P TPROPPRPN 3
W& (g =T e] o 1= ole XV [ o | - TSR 3
D o Yo [ = VY W o =\ a T oY o1 =1l 1V = - ST 4
3. Zrodia iNfOrMaci | WYKOIZYSEANE MALEIIATY ....cucuiueivieieiieeeeeieeee et ettt ettt et et e et st et e se et et e tese s st esess s eseses st st esess et e et esses et et ess et esesess et et et ese et et esestesstesest st stesessasetesasnstaea 4
4. Charakterystyka 0bSzaru OB jEtEE0 GraniCamMIi MPZP. ... i ieeeieiieeeeettee e eettee e esttee e setteeessbeeeesaubaeeeeasbaeeeaasseeeeaasseeesaasseeesaasseeesasseeesannseeessassesesannsenesssnseeessnssenessnssenesensens 5
LT = 11 = 0 T T =Y o T L TR 5
S T IR T g Y YUl oo = Yoo N VY= g = ey = g o o 1=l o 1R 6
2 T e IR Y YU A o] fe Y[ U N ¢ Yo 7.4 o PP TP 6
6. Prognoza wyptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wtasne i wydatki gminy ........ccccceeeeiieiiiiiee e 6
M goT4a e Yo )VE [ oAV o} sVAVVVAF A eToTe Fo1d (U o o I g YI=T (U ol oo Yo' o 1Yol I PSPPSR 6
Prognozowane wptywy ze sprzedazy terenOw NalEZGCYCh dO SMINY ..ooouuiii it e e et e e e et e e e s e tteeeeettaee e e abaeeeassteeeeasstaeeeasbaseeasteeeeennseseesansenesennsens 8
PrognozowWane WPTYWY Z FENEY PlaniStyCZNe] ... .uuiiii ittt e e et e e e et b e e e e abteeeeaataeeeeaabseeeaaassaeeeasssaaeeasssaeeeassaeeeaassseaeaasssaeeeasseeeeassseeeessseeeesnnsenessnnsens 8
Prognozowane wptywy z optat adiacenckich od podziatéw i od budowy infrastruktury tEChNICZNE] ....c.uviiiiiiiiei e e 9
Prognozowane WPtYWY Z 0ptaty CYWIINOPIAWNE] .......eoi ittt e e et e e ettt e e e e e tae e e e ateeeeeaasseeeeaassaeeeaassaseaasssaaeaanssasesanssaaesansbasasanssasesansseeesansseseesansenesannsens 9
Prognozowane koszty odszkodowan, wykupdw i przeprowadzenia Zamian SrUNTOW ........ciiiiuiieeiiiiieeeiiiee e e st e e esree e e s aree e e saaeeeesabeeeessbaeessasbaeeeassseeeesnsseeesssseeessnnsees 9
7. Prognoza wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej,
ktore Nalezg do Zadan WHASNYCR SIMINY ...ttt ettt e sa bt e s bt e e sabeesabe e e bt e e s bt e e abeesateesabaeesabeesabte e abeesabeeesabeesabeeensbeesabaeenabeesabaesnnbaesabaeenssean 10
8. Whnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych ......... 10
WWNTOSKI T ZAIECENIA «.eeieueiiiiiie ettt ettt sttt e st e e e bte e sute e sttt esubeesabeesabteesabeeeasee e st e esabaeaaabeesab e e saseeesabee e et e e e abeesabaeesabeesabeeeabaeasabeeeasbeensbeesasbeenabeesabeesnsteesabaeesrean 12
KANCELARIA Prog.n?za skut.kﬁﬁw. finans.owyc‘h uchwa.le.nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego KU/L/TW 2712
URBANISTYCZNA w miejscowosci Swierkéwki, gmina Oborniki.




Prognoza skutkow finansowych

Niniejsze opracowanie jest prognozg skutkéw finansowych przedsiewziecia jakim jest realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w miejscowosci Swierkdwki, gmina Oborniki.

Opracowanie to moze by¢ wykorzystane do wspomagania procesu decyzyjnego w zakresie: wyboru rozwigzan technicznych przy realizacji ustalen planu, ustalania
kolejnosci prac w przypadku etapowania uchwalenia planu, wstepnego budzetowania dochodéw i wydatkdw wtasnych gminy zwigzanych z realizacjg ustalerh mpzp,
itp. Prognoza jest réwniez zrédtem informacji do konstruowania zatacznika do uchwaty planu pt. ,Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych”.

Ponizsze opracowanie nie jest operatem szacunkowym. Wartosci zamieszczone w opracowaniu sg wartosciami przyblizonymi i nie mozna ich wykorzystywac jako
podstawy do wydawania decyzji administracyjnych.

1. Celi zakres opracowania

Cel opracowania?

Oszacowanie skutkdw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Swierkdwki, gmina
Oborniki.

Zakres opracowaniaz

— prognoza wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody witasne i wydatki gminy, a w tym na:
o wptywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami gminy;
optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
dochody zwigzane z optatami adiacenckimi;
dochody zwigzane z optatami cywilnoprawnymi;
— prognoza wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy;

1 zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.);
2 zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 poz. 1587).
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whioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajgce z uwzglednienia ich skutkéw finansowych:
e zatozenia do oceny efektywnosci;
e ocena efektywnosci przedsiewziecia jakim jest uchwalenie i realizacja zatozen mpzp (dyskontowg metoda rachunku ekonomicznego, w tym
przypadku przy uzyciu kalkulacji zaktualizowanej wartosci netto — NPV);
e whnioski i zalecenia.

Podstawa prawna opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587);

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 2024 poz. 1145 ze zm.);

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r Nr 207,
poz. 2109 ze zm.);

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2025 poz. 1153);

Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. 2025 poz. 1483);

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. 2025 poz. 707);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. 2024 poz. 82);

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. 2025 poz. 889);

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2025 poz. 418);

Ustawa z dnia 9 wrzes$nia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz.U. 2024 poz. 295 ze zm.);

Ustawa z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (Dz.U. 2025 poz. 1344).
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3. Zrédta informacji i wykorzystane materiaty

— Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, projekt tekstu ustalen planu;

— Dane pochodzace z Ewidencji gruntéw i budynkdw;

— Uchwata dotyczaca stawek podatku od nieruchomosci - Uchwata nr IX/87/24 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie okreslenia
stawek podatku od nieruchomosci i zwolnien w tym podatku;

— Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. 2024 poz. 82);

— Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. 2025 poz. 707);

— Ustawa z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (Dz.U. 2025 poz. 1344);

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.);

—  https://www.infor.pl/wskazniki/podatki/podatek-rolny/50,Podatek-rolny.html.

4. Charakterystyka obszaru objetego granicami mpzp

Obszar opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest w potudniowe] czesci gminy (na potudnie od sgsiedniej
miejscowosci Ocieszyn). Teren objety opracowaniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego poczgtkowo obejmowat dziatki o nr ewid. 1/1, 1/11, 1/12,
1/14,1/15, 1/16, 1/17, 1/18, 1/19, 1/20, 1/21, 1/22, 1/23, obreb Swierkéwki.

Na etapie sporzgdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustalono, ze cze$¢ gruntdw rolnych znajdujgcych sie w granicach
opracowania winna zostac przeznaczona pod nowe funkcje ze wzgledu na dopetnienie istniejgcej zabudowy w ramach rozbudowujgce;j sie jednostki urbanistycznej.
Warunkiem niezbednym dla mozliwosci zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych klasy lllb jest uzyskanie stosownej zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze, ktdra to zgoda uzyskiwana jest na etapie sporzadzania niniejszego MPZP. Decyzjg z dnia 20 maja 2025 r., znak sprawy:
DNI.tr.602.398.2024 Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie wyrazit zgody na zmiane przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych klasy lllb, o tgcznej powierzchni
0,5256 ha. Rada Miejska w Obornikach Uchwatg nr XVI/203/25 z dnia 25 czerwca 2025 r. przyjeta uchwate zmieniajagcg uchwate w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego w miejscowoéci Swierkdwki, gmina Oborniki. Zmiana granic
i umniejszenie obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg skutkiem Decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr
DNI.tr.602.398.2024 z dnia 20 maja 2025 r., nie wyrazajgcej zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych klasy lllb o tgcznej powierzchni 0,5256 ha
potozonych na terenie gminy, w obrebie ewidencyjnym Swierkéwki. Tym samym obszar objety opracowaniem miejscowego planu, po modyfikacji wynosi 2,38 ha.

Obecnie przedmiotowy obszar jest gtdwnie wykorzystywany rolniczo - jako teren upraw rolnych. Zgodnie z mapg ewidencyjng omawiany obszar stanowig grunty
orne klasy RIVa. Sgsiedztwo przedmiotowych terendw stanowig tereny uzytkowane rolniczo wraz z wystepujgcg zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowa
zagrodowa. Wschodnia czesc¢ terenu objetego opracowaniem sgsiaduje z drogg krajowg nr 11.
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5. Bilans terenéw

Bilans terenu opracowania — stan obecny

Lp. Symbol Rodzaj uzytku gruntowego POW|erzzchn|a e [%]
[m?] [ha]
1. RIVa grunty orne RIVa 23809 2,3809 100,0%
suma uzytkow gruntowych 23 809 m? 2,3809 ha 100,0%

Bilans terenu z projektu mpzp

Projekt MPZP zaktada przeznaczenie przedmiotowego obszaru pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, teren ustug czy tez teren drogi dojazdowej oraz teren komunikacji drogowej wewnetrznej. Tym samym nalezy zaznaczy¢, ze

teren objety opracowaniem zyska nowe przeznaczenie.

Lp. Symbol Przeznaczenie terenéw — w projekcie MPZP Pom{t:;zz(]:hnla POWI[‘::]C hnia [%]

1. 1IMNW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 4756 0,4756 20,0%

2. IMNW-U | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug 3149 0,3149 13,2%

3. v teren ustug 14858 1,4858 62,4%

4. 1KDD teren drogi dojazdowej 26 0,0026 0,1%

5. 1KR teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1020 0,1020 4,3%
RAZEM w granicach projektu planu: 23 809 m? 2,3809 ha 100,0%

6. Prognoza wyptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wtasne i wydatki
gminy

Prognozowane wptywy z podatku od nieruchomosci

W prognozie finansowej uwzgledniono zmiany w mozliwym uzytkowaniu catego terenu opracowania po uchwaleniu planu. W zwigzku w powyzszym zmianie ulegnie
dotychczasowe przeznaczenie czesci terendw co prowadzi do zmian prognozowanych wptywow z tytutu podatku od gruntéw i od powierzchni uzytkowe;j.
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Dotychczasowy i zaktadany podatek od gruntow:

Dotychczasowy podatek od gruntéw: szacowany, obecnie pobierany przez gmine podatek od gruntéw ornych z czesci przedmiotowego terenu (czesci dla ktérych
ustalono nowe przeznaczenie w projekcie MPZP) oscyluje w okolicach 1 156 zt, na ktdry sktadaja sie:

[podatek od gruntéw] = [powierzchnia terendw inwestycyjnych w ha] x [przelicznik powierzchni uzytkow rolnych] x [rownowartosc¢ 2,5q Zyta] x [stawka podatku rolnego od 1 ha przeliczeniowego gruntow]

[podatek od gruntéw ornych RIVa] = 2,3809 X 0,90 zt X 2,5 x 215,85zt = 1156 zt
Razem = 1156 zt
Zakfadany podatek od gruntéw:
[podatek od gruntéw] = [powierzchnia terendw inwestycyjnych w m?] x [stawka podatku od gruntu za 1m?]
[podatek od gruntéw dla nowego terenu IMNW] = 4756 X 0,36 zt = 1712 z
[podatek od gruntéw dla nowego terenu IMNW-U - czes¢ MNW] = 1575 X 0,36 zt = 567 zt
[podatek od gruntéw dla nowego terenu IMNW-U - czes¢ U] = 1575 X 0,84 zt = 1323zt
[podatek od gruntéw dla nowego terenu 1U] = 14858 X 0,84 zt = 12 481 zt
Razem: = 16 082 zt

Dotychczasowy i zaktadany podatek od powierzchni uzytkowej:

Dotychczasowy podatek od powierzchni uzytkowej:

W momencie opracowywania niniejszej prognozy skutkéw finansowych na przedmiotowym terenie nie wystepuje zadna zabudowa, w zwigzku z czym obecnie nie
jest pobierany podatek od powierzchni uzytkowej.

Zaktadany podatek od powierzchni uzytkowej:

[podatek od pow. uzytkowej] = [prognozowana nowa pow. uzytkowa w m?] x [stawka podatku od pow. uzytkowej za 1m?]

[mozliwy do pobrania podatek od nowej pow. uzytkowe;j

= 1665 X 0,70 zt = 1165zt
dla terenu IMNW]
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[mozliwy do pobrania podatek od nowej pow. uzytkowej

dla terenu IMNW-U - cze$¢ MNW]

[mozliwy do pobrania podatek od nowej pow. uzytkowe;j

dla terenu IMNW-U - cze$¢ U]

[mozliwy do pobrania podatek od nowej pow. uzytkowe;j

dla terenu 1U]

= 661 X 0,70 zt
= 378 X 22,50 zt
= 7132 X 22,50 zt

Razem:

Szacowane zmiany wartosci w zaktadanych podatkach pomiedzy stanem aktualnym, a projektem MPZP:

Wzrost podatkéw ogdtem: 185 523 zi.
Wzrost podatku od gruntéw: 14 926 zt.
Wzrost podatkéw od powierzchni uzytkowej: 170 597 zi.

Prognozowane wptywy ze sprzedazy terendéw nalezacych do gminy

Nie zaktada sie, z uwagi na to, ze gmina nie posiada nieruchomosci na sprzedaz na omawianym terenie.

Prognozowane WprWV zrenty planistycznei

463 zt

8502 zt

160 466 zt

170 597 zt

Zgodnie z Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci
wzrostfa, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowa opfate ustalong w tym planie,
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci, przy czym zbycie nieruchomosci musi nastapic przed uptywem 5 lat od dnia wejscia w zycie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W niniejszej prognozie zaktada sie, iz przed uptywem 5 lat od dnia wejscia w zycie mpzp nastapi sprzedaz 25% terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej (LIMNW), 25% terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (IMNW-U) i 25% terenu ustug (1U).

[renta planistyczna] = [procentowa stawka renty] x [wzrost wart. nieruchomosci po uchwaleniu planu] x [pow. nieruchomosci w m?2] x [zatoZenie zbycia nieruchomosci przed uptywem 5 lat]

[renta planistyczna dla czesci terenu IMNW] = 0,3 X 30 zt X 4756 X 0,25

[renta planistyczna dla czesci terenu IMNW-U] = 0,3 X 30 zt X 3149 «x 0,25

10701 zt

7 085 zt
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55718 zt

[renta planistyczna dla czesci terenu 1U] = 0,3 X 50 zt x 14858 «x 0,25

Razem: = 73 504 zt

Prognozowane wptywy z optat adiacenckich od podziatoéw i od budowy infrastruktury technicznej

Fakt sprzedazy prywatnych nieruchomosci upowaznia gmine do pobrania optaty adiacenckiej od podziatéw, jednakze zatozono, iz w trakcie obowigzywania prognozy
nie nastgpi scalenie i podziat przedmiotowego terenu.

Ponadto nie zaktada sie wptywodw z tytutu optaty adiacenckiej od budowy infrastruktury technicznej, w okresie zatozonym na potrzeby niniejszej prognozy.

Prognozowane wptywy z optaty cywilnoprawnej

Optaty od czynnosci cywilnoprawnych sg forma podatku dochodowego od transakcji przenoszenia wtasnosci rzeczy i praw majatkowych. Stanowia one 0,02%
wartosci nieruchomosci w chwili sprzedazy. Podatek ten stanowi dochéd gminy. Przyjeto, iz w czasie obowigzywania prognozy nastgpi catkowita sprzedaz terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej (IMNW) oraz terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug (1IMNW-U), a takze

sprzedaz 75% terenu ustug (1U).

! —
przeznaczenie w projekcie mpzp pow. w m? warto$é w zt 1m? op a.ta od czynnosci
cywilno — prawnych

1IMNW 4756 280 zt 26 634 zt

1IMNW-U 3149 300 zt 18 894 zt

1U 11144 350 zt 78 005 zt

Razem 123 532 zt

Prognozowane koszty odszkodowan, wykupdw i przeprowadzenia zamian gruntow

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie nastgpi koniecznos$é¢ wyptaty odszkodowan wskutek realizacji zatozen planu.
Ustalenia planu nie zaktadajg wykupow terenéw ani przeprowadzania zamian gruntéw, z wyjatkiem wykupu terenu przeznaczonego w planie jako teren drogi
dojazdowej 1KDD o powierzchni ok 26 m?. Koszt wykupu tego terenu nie wptywa w znaczny sposéb na kofAcowy wynik prognozy, tym samym nie zostat ujety
w przedmiotowej analizie.
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7. Prognoza wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane z realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy

Ustalenia planu nie zaktadajg realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, a ktére realizowane bytby
w trakcie obowigzywania przedmiotowej prognozy.

8. Whnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajace
z uwzglednienia ich skutkow finansowych

Zatozenia do oceny efektywnosci:

Zatozono 10 letni okres funkcjonowania planu i dla takiego okresu przeprowadzono analize efektywnosci.

Wzrost podatku od nieruchomosci: od gruntéw i od powierzchni uzytkowych — zatozono stopniowy wzrost podatku: 5 rok — 40%, 6 rok — 50%, 7 rok — 60%,
8 rok — 70%, 9 rok — 80%, 10 rok — 90%.

Przewiduje sie mozliwosci uzyskania wptywow z tytutu renty planistycznej — sprzedaz 25% terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (1IMNW),
25% terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (1IMNW-U) i 25% terenu ustug (1U) w ciggu 5 lat od dnia wejscia w zycie mpzp.

Zatozono, iz nie nastgpi scalenie i podziat przedmiotowego terenu — brak wptywu optaty adiacenckiej z tytutu podziatu nieruchomosci.
Zatozono, brak mozliwosci pobrania opfaty adiacenckiej z tytutu budowy infrastruktury techniczne;.

Zatozono, mozliwos¢ pobrania optaty cywilnoprawnej w przypadku przeniesienia praw wtasnosci na nowego wtasciciela — zatozenie sprzedazy terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej (1IMNW) oraz terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug (IMNW-U), a takze sprzedaz
75% terenu ustug (1U).

Ustalenia planu nie zaktadajg realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

Przyjeto stope dyskontowa za pomocg, ktérej uwzglednia sie wartosc pienigdza w czasie, na poziomie 10%.
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Ocena efektywnosci przedsiewziecia metoda dyskontowa za pomoca zaktualizowanej wartosci netto — NPV

wartos¢ prognozowany rozktad kosztéw i efektéow w czasie (w okresie 10 lat funkcjonowania planu)
[z4] 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
koszty
wykupy i wykup terendw pod drogi i inne cele publiczne 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
odrolnienia \\vtacsenie gruntu z produkeji rolnej oz oz 0zt oz oz 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
infrastruktura komunikacyjna 0zt 01zt 0zt 01zt 01zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
infrastruktura sieciowa 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
RAZEM 01zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
efekty
obecnie pobierany podatek od gruntéw 1156 zt 1156 zt 1156 zt 1156 zt 1156 zt 694 zt 578 zt 463 zt 347 zt 231zt 116 zt
zaktadany podatek od gruntéw w projekcie planu 16 082 zt 0zt 0zt 0zt 0zt 6433 zt 8041 zt 9649 zt 11258 zt 12 866 zt 14 474 zt
nierucho- zaktadany wzrost podatku od gruntéw 14 926 zt 0zt 0zt 0zt 0zt 5970 zt 7463 7t 8956 zt 10 448 zt 11941 zt 13433zt
mosci
obecnie pobierany podatek od pow. uzytkowej 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
;T::‘auda”y podatek od pow. uzytkowej w projekcie 170597 2t 0zt 0zt 0zt 0zt 68 239 2t 85 298 2t 102358 2t 119418 7t 136 477 2t 1535372t
zaktadany wzrost podatku od pow. uzytkowej 170597 zt 0zt 0zt 0zt 0zt 68 239 zt 85298 zt 102 358 zt 119418 zt 136 477 zt 153537 zt
renta planistyczna 73 504 zt 01zt 18 376 zt 18376 zt 18376 zt 18 376 zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
optata adiacencka (podziaty) 0zt 01zt 0zt 01zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
optaty
optata adiacencka (infrastruktura) 0zt 01zt 0zt 01zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
optata cywilnoprawna 123532 zt 0zt 12 353 zt 12 353 z¢ 24 706 zt 24 706 zt 12 353 zt 12 353 zt 12 353 zt 12 353 zt 0zt
RAZEM 0zt 30729 zt 30729 zt 43 082 zt 117 291 zt 105 115 zt 123 667 zt 142 219 zt 160 771 zt 166 971 zt
OGOLEM 0zt 30 729 zt 30 729 zt 43 082 zt 117 291 zt 105 115 zt 123 667 zt 142 219 zt 160 771 zt 166 971 zt
stopa dyskontowa 0,1
zaktualizowana warto$¢ netto - NPV* 472 436 zt
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Whioski i zalecenia

Dodatni_wynik finansowy przedsiewziecia na poziomie okoto 472 tys. ztotych w przeciggu 10 lat wystapi na skutek mozliwosci realizacji inwestycji

przewidzianych po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zyski: Wptyw na potencjalne zyski pochodzgce z ustalen planu wynikajg z okreslenia przeznaczenia przedmiotowego terenu pod nowe funkcje (zmiana
przeznaczenia terendw na nowe obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oraz wprowadzone nowe zasady zabudowania
i zagospodarowania przedmiotowych terenéw). W zwigzku ze zmiang przeznaczenia terendw i mozliwoscig realizacji zabudowy zwigzanej z mieszkalnictwem
jednorodzinnym czy ustugami, nalezy zatozy¢ wptywy do budzetu gminy z tytutu poboru wyzszych podatkéw od gruntéw i nowych powierzchni uzytkowych.
Dodatkowo na dodani wynik finansowy wptywajg zyski wynikajgce z mozliwosci pobierania renty planistycznej oraz optaty cywilnoprawnej w przypadku przeniesienia
praw wtasnosci na nowego wtasciciela.

Koszty: W zwigzku z tym, ze ustalenia planu nie zaktadajg realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych
gminy, a ktére realizowane bytby w trakcie obowigzywania przedmiotowej prognozy, budzet gminy nie zostanie obcigzony dodatkowymi kosztami. Ponadto nie
wystepuje koniecznos¢ wyptaty odszkodowan wskutek realizacji zatozen planu. Ustalenia planu nie zaktadajg takze wykupéw terendw ani przeprowadzania zamian
gruntéw, ktére w znaczny sposdb przyczynity by sie do zmiany wyniku prognozy.

Przedstawione w prognozie zatozenia uwzgledniajace wymienione wyzej przychody oraz brak wydatkdw towarzyszacych uchwaleniu przedmiotowego MPZP
pozwalajg wznosic, iz realizacja zatozen planu przyczyni sie do wygenerowania dodatniego wyniku finansowego dla gminy.

Prognoza zmian wartosci przestrzeni planistycznej znacznie wykracza poza zwyczajowo przyjete i okreslone standardami zawodowymi rzeczoznawcéw
okreslajgce merytoryczng zawartosé typowych opracowan z zakresu wyceny nieruchomosci. W zwigzku z tym w prognozie finansowe] bra¢ nalezy pod uwage
znacznie wiecej czynnikéw niz w klasycznej wycenie nieruchomosci oraz bra¢ pod uwage wptyw czynnikéw losowych.

Prognoza ta moze by¢ wykorzystana jako jedno ze zrédet informacji do konstruowania zatgcznika do uchwaty planu pt. ,, Rozstrzygniecie Rady Gminy
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”.
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