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Poznan, dnia 7 marca 2025 r.
WOJEWODZKI URZAD
OCHRONY ZABYTKOW
W POZNANIU
WIELKOPOLSKI WOJEWODZKI
KONSERWATOR ZABYTKOW
61 - 834 Poznan, ul. Gotebia 2
Po.WN.5150.1897.2.2025
Dot. PLP. 6722.5.2022.

POSTANOWIENIE nr 185 /2025

Dziatajgc na podstawie art. 17 pkt 6 b, oraz art. 24, art. 25 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
— o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.),
art. 7 pkt 4, art. 18, art. 19, art. 20, art. 22 ust. 2, art. 89 pkt. 2, art. 91, ust. 4, pkt. 4 ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (tj.: Dz. U. z 2024, poz.
1292 ze zm.), art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572), po zapoznaniu sie z wnioskiem Urzedu
Miejskiego w Obornikach z dnia 17 lutego 2025 r. (data wptywu: 27.02.2025 r. epuap.):

Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkow
odmawia uzgodnienia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie terendw srédmiescia oraz
terendw nadrzecznych rzeki Warty w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki.

oraz okresla warunki na ktérych moze nastgpic uzgodnienie:

1. W § 15 ust.1 dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej

lub grupowej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonej na
rysunku planu 1IMNS-MW-U nalezy :
e usung¢ zapis o dopuszczeniu lokalizacji budynku mieszkalnego, mieszkalno

ustugowego do wysokosci 12 m

e usunac zapis o dopuszczeniu lokalizacji budynku ustugowego do wysokosci 12 m

e usunac zapis o dopuszczeniu lokalizacji budowli do 6 m

e zmieni¢ liczbe kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno
ustugowego do 2

2. W § 16 dla terenu ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U i 2U
nalezy:
e usungc zapis o dopuszczeniu lokalizacji budynku ustugowego do wysokosci 12 m
e usunac zapis o dopuszczeniu lokalizacji budynku garazowego do wysokosci 6
e usunac w catosci lub zmienic zapis o dopuszczeniu lokalizacji budowli do 6 m
e zmienic liczbe kondygnacji nadziemnych budynku ustugowego do dwdch lub do
trzech, w tym trzecie w poddaszu,



3. W §6 planu nalezy dodac zapis: Z uwagi na zlokalizowanie terenu w strefie
nawarstwieri urbanistycznych miasta wpisanego do rejestru zabytkow, w zakresie
ochrony dziedzictwa archeologicznego zastosowanie majq przepisy odrebne.

4. Na zatgczniku graficznym nalezy wyraZznie oznaczy¢ granice historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Oborniki wpisanego do rejestru zabytkow.

Uzasadnienie

Dnia 17 lutego 2025 r. do tut. Urzedu wptynat wniosek Urzedu Miejskiego w
Obornikach w sprawie ponownego uzgodnienia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie terendw Srddmiedcia oraz terendw
nadrzecznych rzeki Warty w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki. Postanowieniem nr
862/2023 z dnia 13.10.2023 r. Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkow odmowit
uzgodnienia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z uwagi
brak wskazania wszystkich obiektéw objetych ochrong konserwatorskga oraz na niepetne
zapisy, ktére w ocenie tut. nie zapewniaty nalezytej ochrony zabytkowych obiektéw oraz
historycznego uktadu urbanistycznego miasta.

W ocenie Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow zapisy w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw nie zapewniajg nalezytej ochronny
zabytkowych obiektow oraz ukfadu urbanistycznego, z tego wzgledu nalezy doprecyzowac i
zmienic zapisy.

Podstawowymi zatozeniami ochrony historycznych uktadéw urbanistycznych miast
jest utrzymanie historycznej zabudowy oraz zachowanie elementow zagospodarowania
terenu o wartoéciach historycznych i kulturowych w dobrym stanie technicznym,
funkcjonalnym oraz estetycznym, zachowanie kompozycji uktaddéw zieleni, wnetrz
krajobrazowych, utrzymanie historycznej kompozycji obiektéw budowlanych, a takze
zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujgcych sylwete zespotu
miejskiego. Powyzsze dziatania majg na celu wyeksponowanie historycznego charakteru i
waloréw uktadéw urbanistycznych.

Ze stanowiska konserwatorskiego planowane ksztattowanie nowej zabudowy
na terenie oznaczonym 1MNS-MW-UHD wymaga korekty ze wzgledu na $ciste centrum
miasta i bliskie sgsiedztwo rynku oraz obiektéw zabytkowych w tym skrzydta klasztoru
pofranciszkaniskiego. Budynki $wiadczace o historycznym charakterze zabudowy
miejscowoséci w otoczeniu obiektdw o zupetnie innych gabarytach, w wysokosci do 12 m
tracg swoj kontekst oraz role w uktadzie przestrzennym i kompozycyjnym. Takie dziatanie
wigze sie z ewidentnym powstaniem dominant architektonicznych w krajobrazie. Zgodnie z
zasadami ochrony zabytkéw obiekty nowoprojektowane na terenie historycznego ukfadu
urbanistycznego powinny harmonijnie wpisywac sie w historyczne otoczenie. W zwigzku z
tym nowe obiekty powinny byé nizsze od budynkow zabytkowych znajdujgcych sie w
otoczeniu. Dopuszcza sie lokowanie budynkéw do 9,50 m. Nie ma mozliwosci lokowania na
tym terenie budynkdéw o do wysokosci 12 m.

Na terenie oznaczonym symbolem 1U znajduje sie skrzydto budynku klasztoru
franciszkanéw wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1169/A decyzjg z dnia 17.07.1970 r.



Zapisy uchwaty w § 16 w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, na terenie, ktorej znajduje sie budynek zostat oznaczony
symbolem 1U: tj. zabudowy ustugowej. Dopuszcza sie na wskazanym terenie lokalizacje sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej; dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych; jednak
uwzgledniajgc fakt, skrzydto daw. klasztoru jak i teren na ktorym jest posadowiony sg objete
wpisem do rejestru zabytkdw, co powoduje ograniczenia w jego zagospodarowaniu. Ze
stanowiska konserwatorskiego niewtasciwe bytoby lokowanie budynku ustugowego do
wysokosci 12 m lub budynku garazowego do wysokosci 6 m w bezposrednim sagsiedztwie
zabytkowego obiektu. W ocenie konserwatorskiej dopuszczalna jest mozliwos¢ zabudowy
budynkami o wysokosci zapewniajgcej wtasciwg ekspozycje zabytkowego klasztoru, a wiec
nizszg niz 12m. W ten sposdb nie ogranicza sie mozliwosci budowy nowych obiektéw, jednak
z poszanowaniem zastatej substancji zabytkowej.

Ponadto zagrozeniem moggcym spowodowac uszczerbek na walorach historycznego
uktadu urbanistycznego i obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw byloby dopuszczenie
lokalizowania na terenie 1U, 2 U i IMNS-MW-UHD budowli do 6 m. Zgodnie z trescig Prawa
budowlanego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.) okreslenie budowla odnosi sie do kazdego
obiektu budowlanego niebedacego budynkiem lub obiektem matej architektury, jak m.in.:
maszty antenowe, wolnostojgce trwale zwigzane z gruntem tablice reklamowe i urzadzenia
reklamowe i inne. Ze stanowiska konserwatorskiego w przestrzeni miasta historycznego
reklamy powinny by¢ dostosowane do tradycyjnej formy otaczajacej zabudowy.
Wprowadzanie blizej nieokreslonych budowli w krajobraz miasta historycznego w
sgsiedztwie historycznej zabudowy i budynku wpisanego do rejestru zabytkow jest
dziataniem dysharmonizujgcym otoczenie i niewtasciwym pod wzgledem estetycznym. W
zwigzku z tym Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkow sugeruje usuniecie tego
zapisu z ww. terendw lub obnizenie wysokosci budowli do 3 metrow.

Na zatgczniku graficznym w legendzie widnieje oznaczenie granic ukfadu
urbanistycznego miasta Oborniki wpisanego do rejestru zabytkdw, jednakie na mapie
historyczny uktad urbanistyczny nie zostat zaznaczony lub oznaczenie zostato wykonane w
sposéb nieczytelny. Wobec powyzszego nalezy doktadnie i wyraZznie oznaczy¢ teren objety
ochrong konserwatorska.

Dodatkowo projekt planu nie zawiera odniesienia do zasad ochrony dziedzictwa
archeologicznego w strefie nawarstwien urbanistycznych miasta wpisanego do rejestru
zabytkow.

W zwigzku z powyzszym Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkow, w trosce o
odpowiednie ksztattowanie krajobrazu miasta Oborniki odmawia uzgodnienia przedtozonego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz okresla w sentencji
zasady na podstawie ktdrych uzgodnienie nastapi.

Pouczenie
Od niniejszego postanowienia przystuguje stronie zazalenie, ktére nalezy wnies¢ w ciggu 7 dni od dnia
doreczenia postanowienia do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego, za posrednictwem Wojewddzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu — Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
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