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1. WPROWADZENIE
1.1. Podstawy formalno-prawne

Opracowanie ekofizjograficzne dla terenu poftozonego w miejscowosci Bogdanowo,
gmina Oborniki sporzadzono dla potrzeb sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu pofozonego w miejscowosci Bogdanowo, gmina Oborniki
wywotanego uchwatg nr LXIV/796/23 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 31 maja 2023 r. Plan
obejmuje dziatki o nr ewid. 65/8, 65/20, 101/1, 101/4, 102/1, obreb Bogdanowo.

Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzane jest obligatoryjnie do kazdego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 72 ust. 4 i 5 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.).
Opracowanie to sporzadzane jest przed podjeciem prac planistycznych nad planem zgodnie
z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

Ponadto, przy niniejszym opracowaniu wzieto pod uwage przepisy:

- Ustawa z 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.);

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.);

- Ustawa z 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.);

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112);

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz.
1225);

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

Zakres opracowania planu obejmuje problematyke wskazang w art. 15 ust. 2 oraz
w zalezno$ci od potrzeb wart. 15 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym.



1.2. Cel i zakres opracowania

Zgodnie z zapisami ww. rozporzadzenia Ministra Srodowiska, opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzane jest w celu dostosowania funkcji, struktury i intensywnosci
projektowanego zagospodarowania przestrzennego do uwarunkowan przyrodniczych, przy
jednoczesnym zapewnieniu trwatosci podstawowych procesdéw przyrodniczych, zapewnieniu
warunkow odnawialnosci zasobow $rodowiska, wskazaniu zagrozen dla Srodowiska oraz
sposobdw ich eliminowania lub ograniczania negatywnego oddziatywania.

Przedmiotem opracowania ekofizjograficznego jest rozpoznanie i analiza stanu
i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego, w tym jego poszczegdinych komponentow w ich
wzajemnym powigzaniu. W opracowaniu zamieszcza sie kompleksowg ocene warunkow
ekofizjograficznych wraz z wnioskami w postaci uwarunkowan ekofizjograficznych do
sporzadzanego projektu zmiany planu miejscowego. W oparciu 0 niniejsze opracowanie
formutowane sg rozwigzania projektowo-przestrzenne i okreslane ustalenia majgce postac
przepisow prawnych w zakresie odpowiedniego ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzenne;.

Opracowanie to stanowi réwniez podstawowy materiat zrédiowy do sporzadzenia
prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w dalszej procedurze sporzgdzania planu.

W ramach niniejszego opracowania wykonano nastepujace analizy:
— charakterystyka stanu oraz funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego,
— ocena przydatnosci podioza gruntowo-wodnego dla potrzeb nowego zainwestowania
wolnych terendw,
— okreslenie zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego dla wzbogacenia jego wartosci,
— dostosowanie charakteru i intensywnosci przysztego zagospodarowania do
uwarunkowan przyrodniczych terenu.
Dla potrzeb rozpoznania warunkéw gruntowo-wodnych, koniecznych dla przedstawienia
mozliwosci i sposobu posadowienia projektowanej zabudowy wykonano przeglad terenu,

przeprowadzono wywiad terenowy oraz przeanalizowano dostepne materiaty archiwalne.



1.3. Materiaty zrédtowe

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki
zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Obornikach Nr LIII/810/18 w dniu 6 lipca
2018 r.

zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Oborniki, zatwierdzonej uchwatg nr LX/728/23 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia
25 stycznia 2023 r.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego,

Raport o stanie Srodowiska w Wielkopolsce w roku 2020, WIOS,

Podziat hydrograficzny Polski 1: 200 000,

Mapa morfologiczna Niziny Wielkopolskiej,

Mapa zasadnicza w skali 1: 1 000,

Mapa glebowo-rolnicza 1: 5 000,

Mapa hydrograficzna w skali 1: 50 000,

Mapa sozologiczna w skali 1: 50 000,

Mapa topograficzna w skali 1: 10 000.



2. CHARAKTERYSTYKA ORAZ DIAGNOZA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
2.1. Potozenie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Obszar opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest przy drodze krajowej nr 11, na potudnie od miasta Oborniki. Teren objety
opracowaniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje dziatki o nr ewid.
65/8, 65/20, 101/1, 101/4, 102/1, obreb Bogdanowo. Obecnie przedmiotowy obszar jest gtownie
wykorzystywany pod cele sportowo-rekreacyjne, a czesciowo nieuzytkowany i
niezagospodarowany. Na dz. o nr ewid. 101/4 znajduje sie obiekt Swietlicy wiejskie;.
Powierzchnia terenu opracowania wynosi okoto 1,7 ha. Sgsiedztwo przedmiotowych terendw
stanowig gtownie tereny uzytkowane rolniczo.

Zgodnie z mapg ewidencyjng omawiany obszar stanowig grunty orne klasy - RIl, Rllla,
RIVa, grunty pod rowami — W, a takze inne tereny zabudowane - Bi.

Na analizowanym obszarze nie znajdujq sie ujete w gminnej ewidencji zabytki oraz brak
na nim stref ochrony archeologicznej i konserwatorskiej. Okoto 2 km na pétnocno od granicy
obszaru opracowania znajduje sie Obszar Natura 2000 ,Dolina Wetny" oraz Rezerwat Przyrody
,Stonawy”, w odlegtosci okoto 3 km od wschodniej granicy miesci sie Obszar Natury 2000
,Biedrusko”, za§ okolo 4 km na potudniowy zachéd od obszaru opracowania znajduje sie
Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Samicy Kierskiej” oraz Obszar Natura 2000 ,Dolina

Samicy”.

2.2. Przyrodnicze powiazanie z otoczeniem

Obszar opracowania, zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Oborniki przewidziany jest pod rozwoj terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz towarzyszacej jej funkcji ustugowej (teren MNU).

Bezposrednie sasiedztwo obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowig grunty uzytkowane rolniczo o dobrej jakosci gleb.
Zabudowa ksztaltuje sie wzdtuz ciggdw komunikacyjnych. Istniejaca zabudowa ma charakter
zroznicowany: jest to zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz

zabudowa ustugowa i gospodarcza.



2.3. Komponenty srodowiska i ich wzajemne powigzania
Wg podziatu fizyczno-geograficznego J. Kondrackiego przedmiotowy teren potozony jest

w zasiegu makroregionu: Pojezierze Wielkopolskie, mezoregion: Pojezierze Poznanskie.

Zgodnie z aktualnym opracowaniem ekofizjograficznym (wykonanym w 2018 r. w
ramach zlecenia Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, pod nazwa ,Weryfikacje
przebiegu granic regiondw fizyczno-geograficznych w formacie SHP (shapefile)”, realizowanego
przez Instytut Ochrony Srodowiska, Panstwowy Instytut Badawczy, na podstawie ostatniego

podziatu fizyczno-geograficznego opracowanego przez prof. Jerzego Kondrackiego (1998,

2000)), przedmiotowy teren znajduje sie w granicach mezoregionu Pojezierze Poznanskie.

2.3.1. Rzezba terenu
Pod wzgledem geomorfologicznym, obszar objety — miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest na wale spietrzonych moren. Na
powierzchni obszaru planu wystepujg wysokosci od 75 m do 80 m n.p.m. Roznice wysokosci

wzglednej wynosza ok. 5 m.



2.3.2. Warunki geologiczno-gruntowe

Gmina Oborniki lezy w granicach synklinorium szczecinsko-todzko-miechowskiego,
jednostki tektonicznej pietra laramijskiego. Synklinorium w formie strefy depresyjnej jest
wypetnione utworami cechsztynskimi i mezozoicznymi z okresu jury i kredy. Osady jurajskie
osiggajg migzszos¢ do 1350 m. Na przedmiotowym terenie wystepujg w podtozu plejstocenskie
piaski i zwiry a takze gliny zwatowe, mutki i ity moren spietrzenia . Wymieniona warstwa
wyksztatcona zostata podczas zlodowacenia pdtnocnopolskiego, zlodowacenia Wisty, stadiatu
gornego, fazy poznanskiej. Pod wzgledem litogeologicznym teren objetym opracowaniem

stanowi piaski zwirowate o genezie lodowcowe;j.

2.3.3. Warunki wodne

Przedmiotowy teren lezy w zlewni Warty od Kopli do Wetny. Co wiecej, zlokalizowany
jest w zasiegu jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd), o kodzie PLGW600060, nalezacym
do regionu wodnego Warty. Stan omawianej JCWPd oceniany jest jako dobry.

Pierwsze zwierciadto wody wystepuje na gtebokosci do 0,5 do 35 m ppt. Litologie
utworéw pierwszego poziomu wodonos$nego tworzg piaski i zwiry. Charakter zwierciadta —
zwierciadto swobodne. Pierwszy poziom wodonosny pochodzi z czwartorzedu.

Przedmiotowy teren nie znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod

Podziemnych.

2.3.4. Warunki glebowe
Teren objety miejscowym planem charakteryzuje si¢ wystepowaniem gleb brunatnych
wiasciwych na podtozu piaskdw gliniastych mocnych, ktére zaliczane sg do kompleksu
pszennego bardzo dobrego oraz dobrego. Grunty orne znajdujace sie w granicach opracowania
zalicza sie do Il klasy bonitacyjnej. Sg to gleby bardzo dobre, o dobrych witasciwo$ciach
chemicznych i biologicznych. Wyodrebnia si¢ rowniez gleby klasy Illa bedace glebami dobrymi
o stabym uwilgotnieniu oraz gleby klasy Vla o $redniej jakoSci, wymagajace melioracji i

gtebokiej orki.

2.3.5. Szata roslinna
Wedtug podziatu geobotanicznego Matuszkiewicza teren gminy Oborniki przynalezy do
Prowincji  Srodkowoeuropejskiej, Podprowincji  Srodkowoeuropejskiej Wiasciwej, Dziatu

Branderbursko-Wielkopolskiego, Krainy  Notecko-Lubuskiej, Okregu Poznansko-



Szamotulskiego. Naturalna szata ro$linna przedmiotowego terenu zwigzana jest z
uzytkowaniem rolniczym — dominujg uprawy rolne. Na dziatkach zabudowanych znajdujg sie

rosliny ozdobne towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;.

2.3.6. Klimat lokalny

Gmina Oborniki pofozona jest w obrebie Regionu Srodkowowielkopolskiego,
reprezentujacego obszar przewagi wptywdw mas powietrza morskiego i kontynentalnego.

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi od 6,9°C do 10,0 °C. Liczba dni
stonecznych w ciggu roku wynosi wigcej niz 50 natomiast dni pochmurnych mniej niz 130.
Liczba dni mroznych waha sie od 30 do 50. Dni z przymrozkami odnotowuje si¢ rocznie od 100
do 110. Srednia liczba dni z pokrywa $niegu wynosi od 50 do 80 dni. Srednia suma opadéw
atmosferycznych w ciggu roku to 550 mm. Dtugo$¢ okresu wegetacyjnego, charakteryzujgcego
sie temperaturg powyzej 5°C, wynosi od 210 do 220 dni.

Przedmiotowy obszar nalezy do regionu klimatycznego wyrdzniajgcego sie stabg
wietrznoscia. Okoto 43% wiatrow w skali rocznej stanowig wiatry stabe, 26,8% wiatry bardzo
stabe a 13,1% to wiatry umiarkowane. Jedynie 10% wiatréw stanowig wiatry do$¢ silne.
Przewazajg wiatry zachodnie, potudniowo-zachodnie i pdinocno-zachodnie.

3. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
3.1. Procesy zachodzace w srodowisku

Przedmiotowy teren jest w gtownej mierze obszarem niezabudowanym. Jedynie we
wschodniej czesci terenu opracowania znajduje si¢ budynek uzytkowany jako Swietlica wiejska.
Sagsiedztwo przedmiotowych terendw stanowig gtownie tereny uzytkowane rolniczo.
Przedmiotowy obszar w znaczacej czesci stanowi powierzchnie nieuszczelniong. Brak
widocznych zmian wprowadzonych na tym terenie. Brak zmian powodujgcych zaburzenia
ciggtosci rozwoju siedlisk, dla gatunkow roslin i zwierzat. Omawiang cze$¢ gminy Oborniki,
zajmujg gliny zwatowe, zwiry, piaski wodnolodowcowe i lodowcowe, charakteryzujgce sie
korzystnymi warunkami budowlanymi podtoza. Mniej sprzyjajace sg natomiast moreny czotowe i

wystepowanie wktadek mutkowo-ilasto-gliniastych z zaburzong strukturg wewnetrzna,



3.2. Ocena dotychczasowych zmian w Srodowisku
Nie ma zdecydowanie negatywnych zmian w Srodowisku. Nie mniej nalezy uwzglednic
w zagospodarowaniu charakter rzezby glacjalnej, wpisujac nowe zagospodarowanie bez
prowadzenia prac makroniwelacyjnych, wyrownywania, zasypywania, powierzchni naturainie

uksztattowanych.

3.3. Walory przyrodniczo-krajobrazowe, réznorodnos¢ biologiczna

Szansg na powstrzymanie niekorzystnych proceséw zachodzacych w $Srodowisku
analizowanego terenu jest utrzymanie i zwiekszenie réznorodnosci biologicznej. Wskazane jest
wprowadzenie drzewostanu dostosowanego do miejscowych warunkéw siedliskowych oraz
wykluczenie dziatan destabilizujacych stosunki wodne czy nieprzeksztatcanie istniejgcej rzezby
terenu.

Budowa nowych obiektéw w oparciu o prawidtowo prowadzong gospodarke wodno-
Sciekowg oraz przy zastosowaniu niskoemisyjnych zrodet energii w celach grzewczych - nie
bedzie miata niekorzystnego wptywu na sgsiednie tereny.

3.4. Ocena zgodnosci uzytkowania z uwarunkowaniami przyrodniczymi

Dotychczasowe uzytkowanie terenu (tereny rolne) wykorzystuje istniejagce mozliwosci
wynikajace z walordéw tego $rodowiska (dobre gleby). Znajdujgca sie¢ w sasiedztwie obszaru
opracowania zabudowa jest rozproszona, co niesie ograniczone negatywne oddziatywania na
naturalne procesy $rodowiskowe i nie przyczynia sie do degradacji kompleksow glebowych.

3.5. Istniejace i potencjalne zagrozenia, mozliwosci ograniczen

Gmina Oborniki jest objeta monitoringiem zmian jako$ci Srodowiska, co wynika
z opracowania raportu z realizacji Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Oborniki na lata
2019-2022 z perspektywa na lata 2023-2026.

Nalezy sadzi¢, ze stosowanie w przewazajgcej wigkszosci jako zrodta energii czynnikow
o niskiej emisji oraz energii odnawialnej, wplynie na poprawe higieny atmosfery. Ponadto,
zwodociggowanie wsi powinno iS¢ w parze z jej kanalizowaniem. Z uwagi na koniecznos¢
ochrony wod podziemnych, na warunki do zbiorowego zaopatrzenia w wode, nalezy objgé
priorytetem kanalizowanie miejscowosci, po przyjeciu do realizacji projektowanych terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

Znaczacy wplyw na jako$¢ gleb wywierajg zanieczyszczenia pochodzace ze zrodet

gospodarki rolnej. Stosowane nawozy azotowe wpltywajg zakwaszajgco na glebe, pogarszajac
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jej strukture i warunki powietrzno-wodne. Nadmierne nawozenie moze przyczyni¢ sig do
powstawania w glebie zwigzkow nitrozylowych i skazenia nitrozo-aminami. Ponadto, istotnym
zagrozeniem dla stanu gleb i powietrza jest emisja pytdw wynikajaca z ruchu samochodowego,
na sasiedniej drodze. W rejonie obszaru opracowania istnieje ryzyko pogorszenia stanu

srodowiska wskutek zwiekszenia ilosci zanieczyszczen pochodzacych z emisji niskiej.

3.6. Ocena odpornosci srodowiska na degradacje i zdolno$¢ do regeneracii
Skutkiem proceséw przeksztatcania i zmniejszania pdl rolnych, zieleni naturainie
rosnacej — moze nastapi¢ zmniejszenie odpornosci na degradacje. Przedmiotowe tereny winny
by¢ zagospodarowane z duzg pieczotowitoscia, tak aby nie zostaty uruchomione procesy
erozyjne. Dlatego wazne jest umacnianie zielenig wszystkich skarp, podcie¢ zboczy oraz
prowadzenie drég w nawigzaniu do warstwic terenu, w sposéb bezpieczny dla Srodowiska oraz

dla przysztych uzytkownikéw tych drég.

4. WSTEPNA PROGNOZA ZMIAN W SRODOWISKU PRZY DOTYCHCZASOWYM
UZYTKOWANIU TERENU KIERUNKI PRZEWIDYWANYCH ZMIAN W SRODOWISKU

Rozwoj zabudowy wymaga sprawnej obstugi transportowej i infrastrukturalne]
w powigzaniu z istniejacq zabudowag mieszkaniowg w obrebie Bogdanowo. Intensyfikowanie
zabudowy bez zapewnienia odpowiednich drég dojazdowych, rozwoju sieci infrastrukturalnych
i szczegotowych ustalen co do gabarytéw obiektow i obostrzen Srodowiskowych mogtoby
wywotywa¢ znaczacy dyskomfort wérod mieszkancéw. Powstajace nowe zabudowania mogg
wzajemnie oddziatywac na siebie i potegowaé réznego rodzaju ucigzliwosci dla mieszkancow.
Zabudowa winna by¢ wkomponowana, bez makroniwelacji i przeksztatcania naturalnej rzezby
terenu. Przyszle zainwestowanie winno uwzgledniac wzajemne sasiedztwo zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej oraz sasiedztwa terenéw rolniczych, stad postulowane wskazanie w
zapisach planu odpowiednio wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej celem

ograniczenia presji zabudowy.

5.0CENA PREDYSPOZYCJI TERENU DO KSZTALTOWANIA  STRUKTURY
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

Na omawianym terenie stwierdzono korzystne warunki gruntowo - wodne dla
zabudowy. W podtozu wystepujq gleby wytworzone przede wszystkim z piaskow i zwirow

lodowcowych, nadajacych sie do bezposredniego posadowienia. Ograniczeniem dla ww.
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obszarow jest mozliwo$¢ okresowego plytszego wystepowania wody gruntowej, po
intensywnych i diugotrwatych deszczach i po roztopach wiosennych. Generalnie, woda
| poziomu nie zalega gteboko, mozliwe sq stagnacje wod w obnizeniach podczas wykonywania
prac budowlanych.

Teren przedmiotowych dzialek mozna przewidzie¢ do zabudowy ze wskazaniem
odpowiedniego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej. Zabudowa ta winna by¢
wkomponowana w lokalny krajobraz, bez makroniwelacji i przeksztatcania naturalnej rzezby

terenu.

6. WNIOSKI KONCOWE

— Obszar objety opracowaniem stanowig grunty orne klasy - RIl, Rllla, RIVa, grunty pod
rowami — W, a takze inne tereny zabudowane - Bi.

— Obszar objety opracowaniem jest w niewielkim stopniu zainwestowany.

— Sasiedztwo przedmiotowego terenu stanowig gtéwnie grunty uzytkowane rolniczo.

— W przyszlym zagospodarowaniu terenu, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z warunkow gruntowo-wodnych.

— W miarg rozbudowy, konieczne jest zapewnienie odpowiedniej dostepnosci do

infrastruktury technicznej i drogowej.

7. ZALACZNIKI
1) Mapa zasadnicza - poglgdowa
2) Mapa topograficzna — pogladowa
3) Ortofotomapa - pogladowa

)
4) Dokumentacja fotograficzna
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Ryc. 1 Mapa zasadnicza - pogladowa (Obszar objety/opracowaniem na mapie zasadniczej).
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Ryc. 2. Mapa topograficzna - pogladowa (Obszar objety opracowaniem na mapie

topograficzne;.
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Ryc. 3. Ortofotomapa — pogladowa (Obszar objety oprac
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Zatacznik nr 4: DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

opracowanie ekofizjograficzne projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

terenu potozonego w miejscowosci Bogdanowo, gmina Oborniki
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