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Kowanowko - wniosek o zmiane projektu mpzp
Czwartek, Styczen 30, 2025 14:47 CET e TN
Do Urzad Migjski '
- - ouse ol

B o housept um@oborniki.pl 2610/2025
’ (T

Dzien dobry,

na prosbe panal N orzesytam skan wniosku dot. zmiany zapisow w

projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Oryginat pisma wysytamy do Pafstwa pocztg tradycyjna.

Pozdrawiam

architekt

tel. [ NG
B IdeaHouse
H 8

archikreatywnos¢

Idea House Sp. z 0.0. Sp. k.
ul. Staszica 14

62-300 Wrzesnia
www.idea-house.pl

NIP: 7891753347
REGON: 302848357
KRS: 0000526978

Niniejsza wiadomoé¢ moze zawiera¢ informacje prawnie chronione, Wiadomos¢ skierowana jest wytgcznie do adresata / adresatow
okreslonych wyzej i stanowi wiasno$é nadawcy. Odbiorca, ktdry otrzymat te wiadomosc przypadkowo, proszony jest o jej nie
rozpowszechnianie, a nastepnie poinformowanie nadawcy i jej usuniecie. Rozpowszechnianie, kopiowanie, ujawnianie lub przekazywanie
osobom trzecim w jakiejkolwiek formie informacji zawartych w niniejszej wiadomosci w catosci lub czesci jest zakazane.

The information contained in this message may be privileged and confidential and protected from disclosure. Information included in that
message is addressed only to the addressee/addressees determined above and is the property of the sender. If you have received this
communication in error, please notify the sender immediately by replaying to the message and deleting it from your computer. Any

dissemination, distribution or copying of this communication to the third parties is strictly prohibited.
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Wrzesnia, dn. 27.01.2025 .

Pelnomocmk'

Idea House Sp. zo.o. Sp.k.
Ul. Staszica 14
62-300 Wrzesnia

tel.:

Burmistrz Obornik

Urzad Miejski w Obornikach

ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego 76
64-600 Oborniki

WNIOSEK DOT. ZMIANY
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTZRENNEGO

Dotyczy sprawy: PLP.6722.6.2021

W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki oznaczonej w ewidencji gruntow
i budynkéw nr 194/2, potozonej w miejscowosci Kowandéwko, gmina Oborniki (Uchwata
nr XXIII/185/08 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 25 stycznia 2008 r.) oraz po zapoznaniu
sie z trescig ww. projektu mpzp, zwracam si¢ z wnioskiem o zmiane zapiséw dot. ustalen dla
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UHD-P:

» §2 ppkt 2) - w zakresie nieprzekraczalnej linii zabudowy”:

o wnosze o uscislenie definicji nieprzekraczalnej linii zabudowy, ze wskazaniem, iz
przez nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumiec linie ograniczajaca obszar,
na ktéorym dopuszcza dopuszcza sie wznoszenie budynkéw i urzadzen
reklamowych (pylonu reklamowego).

o odlegtoé¢ linii zabudowy od granicy z dziatkami 195/1 i 196 uleg%a zmianie
wzgledem  pierwszego projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego i przesuneta sie o okoto 3,5m w gtab dzialki objetej niniejszym
projektem mpzp. W zwiazku z powyZzszym wnosze o przywrdcenie pierwotnie
wskazanej linii zabudowy, zgodnie z zatacznikiem graficznym do niniejszego
whniosku,

§ 9 ppkt 2) - w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatdw nieruchomosci wnosze
0 zmiane zapisu z dotychczasowego

J.powierzchnie nowo wydzielanych dziatek minimum 3000,0 m2”

na_zapis: ,powierzchnie nowo wydzielanych dziatek minimum 2000,0 m2";
e § 13 pkt 1 lit. e) w zakresie powierzchni zabudowy wnosze o zmiane zapisu

z dotychczasowego

«powierzchnie zabudowy wszystkich budynkdéw i budowli do 1000,0m? tgcznie”
na_zapis: ,powierzchnie zabudowy wszystkich budynkdw i budowli do 1200,0m?
facznie”;

e § 13 pkt 1 lit. g) w zakresie szerokosci elewacji frontowej wnosze o zmiane zapisu
z dotychczasowego

.Szerokos¢ elewacji frontowej budynku do 25m”

na zapis: ,szerokosc¢ elewacji frontowej budynku do 32m”;
§ 13 pkt 1 lit. h) w zakresie wysokosci zabudowy wnosze o zmiane zapisu



z dotychczasowego

~Wysokos$é zabudowy budynkow do 7,50m"
na zapis: ,wysoko$¢ zabudowy budynkdéw do 8,00m”,

e § 13 pkt 1 lit. m) w zakresie kolorystyki elewacji budynkéw z zapisu
,elewacje budynkdéw w kolorach pastelowych”
na zapis ,elewacje budynkéw w kolorach pastelowych oraz w kolorach szarosci"

e« § 13 pkt 2 w zakresie podziatu dziatki, jak wyzej, z zapisu:
.powierzchnie nowo wydzielanych dziatek minimum 3000,0 m2”
na zapis: ,powierzchnie nowo wydzielanych dziatek minimum 2000,0 m2";
Dziatka o nr geod. 194/2 posiada powierzchnige okoto 7140m2. Przewidziana do
realizacji inwestycja, ze wzgledu na znaczne ograniczenia w mozliwosci
zabudowy wprowadzone przez nieprzekraczalne linie zabudowy, zajmuje
powierzchnie okoto 5000m2 powierzchni ww. dziatki. Druga dziatka powstata po
podziale bedzie posiadata powierzchnie okoto 2100m2. Przy obowigzywaniu
proponowanych w projekcie mpzp zapisow realizacja inwestycji nie bedzie
mozliwa, poniewaz nie bedzie mozliwosci dokonania podziatu dziatki zgodnego
z zapisami mpzp. Brak mozliwosci podziatu tak duzej dziatki, znacznie ogranicza
mozliwos¢ jej sprzedazy oraz dalszej zabudowy. Moze to wplynac na poniesienie
przez wlasciciela szkdd finansowych. W zwigzku z powyzszym wnioskuje
o mozliwo$é zmiany parametru dot. minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki.

Na terenie przedmiotowej dziatki planowana jest realizacja inwestycji polegajacej na budowie
budynku handlowo - ustugowego wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Realizacja na tym terenie
obiektu handlowego przyczyni sie do poniesienia jakos$ci zycia okolicznych mieszkancéw,
zapewni dostep do podstawowych funkcji. Dodatkowo, planowana w zwigzku z reallzaqa
niniejszego budynku przebudowa skrzyzowania z drogg krajowa (w zakresie budowy przejscia
dla pieszych oraz chodnika), znacznie poprawi komunikacje oraz bezpieczenstwo w tym
rejonie.

Ze wzgledu na planowanq inwestycje, ktéra przyczyni sie do podniesienia jakosci i standardu
zycia w miejscowosci oraz na ktorej realizacje Inwestor przeznacza w catosci wiasne srodki
finansowe, prosze o pozytywne rozpatrzenie niniejszego wniosku.

Zatgczniki: \

e Rysunek proponowanej zmiany projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w stosunku do obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
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