PROTOKOL
z przeprowadzonej dyskusji publicznej
nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dzialki oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 194/2 polozonej
w miejscowosci Kowanéwku, gmina Oborniki

Protokét sporzadzono w dniu 16 grudnia 2024 r., w Urzedzie Miejskim w Obornikach
przez Lidi¢ Kizior-Pietrzak - pracownika Wydziatu Planowania Przestrzennego.

W zwiazku z 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 t., poz. 1130) w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688) w dniu 16 grudnia 2024 r. o godzinie 15" w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Obornikach, ul. Marszatka Jézefa Pilsudskiego 76, 64 — 600 Oborniki
oraz za pomocs $todkéw przez jednoczesna transmisje obrazu 1 dzwigku (online) - platformy
ZOOM, przeprowadzono dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki oznaczonej w ewidencji gruntéw
1 budynkéw nr 194/2 potozonej w miejscowosci Kowanéwku, gmina Oborniki rozwigzaniami.

I. Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu.

II. Glos w dyskusji zabrali: pracownik Wydzialu Planowania Przestrzennego Pani Lidia
Kizior-Pietrzak, autor projektu miejscowego planu Pani Katarzyna Pyka, soltys wsi Kowanéwka
Pan Grzegorz Witczak, osoby fizyczne przybyle na dyskusje w tym inwestor i osoba
reprezentujaca inwestora.

Zagadnienia poruszone w dyskusji:

1. Przywitanie przybylych na dyskusje publiczng interesariuszy przez pracownika

Urzedu  Miejskiego w  Obornikach  Wydzialu  Planowania  Przestrzennego
Pania Lidie¢ Kizior-Pietrzak. Przedstawienie autora projektu miejscowego planu Pania
Katarzyne Pyke. Przedstawienie informacji o procedurze sporzadzenia miejscowego planu
1w zwiazku z tym o ustalonych ustawowych terminach: wylozenia projektu miejscowego
planu oraz zbierania uwag do projektu miejscowego planu. Poinformowano, ze projekt
miejscowego planu jest dostepny na urzedowych stronach internetowych.
Prezentacja projektu miejscowego planu dla terenu dziatki oznaczonej w ewidencji
gruntéw i budynkéw nr 194/2 potozonej w miejscowosci Kowanowku, gmina Oborniki
przez autora projektu miejscowego planu Pania Katarzyne Pyke. Projektant wyjasnil, ze
na przedmiotowym terenie obowiazuje miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego, jednak jego ustalenia nie odpowiadaly zalozeniom inwestycyjnym
inwestora. Projekt miejscowego planu przygotowany zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania Gminy Oborniki,
jest odpowiedzia na wniosek inwestora, ktéry uwzglednia opinie oraz uzgodnienia
organdéw 1 instytucji Omoéwiono ogdlne oraz szczegolowe ustalenia projektu
miejscowego planu, zawarte w treSci projektu uchwaly, jaki 1 na rysunku projektu
miejscowego planu stanowiacego zalacznik nr 1. Wskazano, ze zalozeniem miejscowego
planu jest dopuszczenie na terenie uslug handlu detalicznego lub produkcji oznaczonym
na rysunku planu symbolem 1 UHD-P budowy budynku ustug handlu o powierzchni
sptzedazy do 900 m? co jest okreslone w §13 projektu uchwaly.

2. Osoba fizyczna reprezentujaca inwestora zapytala jaka jest definicja nieprzekraczalnej linii
zabudowy, czy nie mozna jej tylko zastosowac dla budynkéw, a nie dla budowli.

W odpowiedzi Pani Katatzyna Pyka wyjasnila, ze w zwiazku z odmowa uzgodnienia
zarzadcy drogi krajowej nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly oktreslone
1 dla budynkéw i dla budowli - w zwiazku z planowana budowa pylonu reklamowego.
Dodala, ze parkingi to obiekty budowlane, zatem nalezatoby zlozy¢ uwage do projektu



10.

miejscowego planu w tym zakresie, niemniej nalezy liczy¢ si¢ z powtorzeniem jakiegos
etapu procedury.

Osoba fizyczna reprezentujaca inwestora zapytala, czy mozna zmieni¢ powierzchnie
nowo wydzielanej dziatki z 3000 m” na 2000 m?.

W odpowiedzi Pani Katarzyna Pyka wyjasnita, ze ustalona powierzchnia wynika z ustalen
obowiazujacego Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania Gminy Oborniki,
dla minimalnej powierzchni dziatki w odniesieniu do przeznaczenia dziatki.
Poinformowala, ze mozna zlozyé uwage do projektu miejscowego planu w tym zakresie,
by méc to ponownie przeanalizowac.

Osoba fizyczna reprezentujaca inwestora zapytala o zapis w {11 projektu uchwaly
dotyczacy ilodci miejsc do patkowania samochodéw osobowych oraz dostawczych
w liczbie nie mniej niz 4 miejsca na 100 m* powierzchni sprzedazy budynku, czy mozna
zmniejszy¢ ten wskaznik ilosci miejsc.

W odpowiedzi Pani Katarzyna Pyka wyjasnita, ze wskaznik ten wynika z ustalen
obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowanta Gminy Obotniki.
Ewentualnie trzeba rozwazyé, czy dla tego tetenu tez jest dopuszczenie ilos¢ miejsc
postojowych w przeliczeniu na ilo§¢ oséb zatrudnionych, zaproponowala, by zlozy¢
uwage do projektu miejscowego planu w tym zakresie, by méc to przeanalizowac.

Osoba fizyczna reprezentujaca inwestora zapytala o zapis w {12 projektu uchwaly
dotyczacy odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych na teren wiasnej dzialki, jesli
inwestor mysli o przylaczeniu si¢ do sieci deszczowej, jaka znajduje si¢ po drugiej stronie
drogi poza obszarem projektu mpzp.

W odpowiedzi Pani Katarzyna Pyka wyjasnita, ze w zwiazku z wnioskiem
Przedsiebiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji w Obornikach Sp. z o.0. nie ma takiej
mozliwosci, bowiem gestor sieci nie wyraza zgody na odprowadzenie wod opadowych.
Osoba fizyczna reprezentujaca inwestora zapytala o zapis w {13 projektu uchwaly
dotyczacy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw 1 budowli do 1000,0 m? lacznie,
czy mozna zwigkszy¢ ta powierzchnie.

W odpowiedzi Pani Katarzyna Pyka wyjasnita, ze wigkszo$¢ wskaznikéw wynika z ustalen
obowiazujacego Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania Gminy Oborniki,
zaproponowala, by zlozy¢ uwage do projektu miejscowego planu w tym zakresie,
okreslajac realng wnioskowana powierzchnie, a nie na zapas, by méc to przeanalizowac.
Osoba fizyczna reprezentujaca inwestora zapytala o zapis w {13 projektu uchwaly
dotyczacy szerokosci elewacji frontowe;.

W odpowiedzi Pani Katatzyna Pyka wyjasnila, Ze ten zapis jest zgodny z wnioskiem
inwestora i wskaznik ten nie jest okreSlony w obowiazujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania Gminy Oborniki. Zaproponowala, by zlozy¢ uwage
do projektu miejscowego planu w tym zakresie, by moc to przeanalizowac.

Osoba fizyczna reprezentujaca inwestora zapytala o zapis w {13 projektu uchwaly
dotyczacy obowiazku wykonania nasadzen zielenia izolacyjna wzdluz granicy terenu
z terenem kolejowym, jaki szeroki pas tej zieleni i jaki rodzaj zieleni nalezy wykonac.

W odpowiedzi Pani Katarzyna Pyka wyjasnila, ze ten zapis bedzie mial znaczenie na
etapie pozwolenia/zgloszenia na budowe przy zagospodarowaniu terenu dziatki.
W sasiedztwie obszaru kolejowego obwiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych, wiec na etapie projektu bedzie trzeba uzgodni¢ te nasadzenia
z PKP.

Osoba fizyczna reprezentujaca inwestora zapytata o linie zabudowy dla planowane;
inwestycji, zwlaszcza ustalona od drogt gminne;.

W odpowiedzi Pani Katarzyna Pyka wyjasnita, ze linie zabudowy s zgodne z wnioskiem
inwestora, jesli zostanie ztozona uwaga o przesuniecie tej linii w kierunku drogi gminnej
i uwaga ta zostanie przyjeta, procedura bedzie musiala by¢ powtorzona w wymaganym
zakresie.

Soltys wsi Kowanéwka zapytal inwestora o zakres planowanej ustugi.

Inwestor odpowiedzial, ze ustuga — planowany obiekt handlowy skierowany jest do calej
grupy spoleczne;.



11. Sottys wsi Kowanéwka zapytal projektanta miejscowego planu o kwestie bezpieczenstwa
zwigzanego z planowang ustuga. Stwierdzil, ze warto zalozy¢ w tym projekcie planu
przejscia dla pieszych.

W odpowiedzi Pani Katarzyna Pyka wyjasnila, ze planowane przejscie jest poza obszarem
projektu miejscowego planu, w zwiazku z tym nie mozna wpisywac ustalen dla terenu,
ktory nie jest objety miejscowym planem.

Pani Lidia Kizior-Pietrzak pokazala koncepcje zagospodarowania, jaka zostala
przedtozona do wniosku inwestora, uwzgledniajaca m.in. przejscie piesze
dla mieszkancow.

Inwestor poinformowal, ze zaplanowana jest przebudowa drogi krajowej w zakresie
przejscia dla mieszkancéw Kowandwka, jak 1 skrzyzowania z droga gminna w celu
bezpiecznej obslugi planowanej inwestycji. Wstepne uzgodnienie koncepcji przebudowy
z Generalng Dyrekcja Drég Krajowych 1 Autostrad w Poznaniu bylo podstawa do
uruchomienia proceduty miejscowego planu. Zarzadca drogi krajowej zawiesit
postepowania do momentu uchwalenia miejscowego planu.

12. Wigcej pytan nie bylo. Pani Lidia Kizior-Pietrzak podzigkowata gosciom za przybycie,
przypominajac o terminie skladania uwag do projektu miejscowego planu i na tym
zakonczyla dyskusije.

III. Ustalenia z dyskus;ji:
Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna skladac
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 31 stycznia 2025 r. w formie papierowe] lub elektroniczne;.

Protokot sporzadzono w 3 egzemplarzach z przeznaczeniem:
1. dla Burmistrza Obornik
2. do dokumentacji planistyczne;j
3. do publicznego wgladu

Protokét zawiera trzy strony.

KIEROWHIRK Oborniki, dnia 16 grudnia 2024 1.
Wydzlatu Planowania Przest <
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