Burmistrz Obornik
ul. Marszatka J6zefa Pitsudskiego 76
64 — 600 Oborniki

PLP.6722.8.2021 Oborniki, dnia 14 pazdziernika 2024 r.

MINISTER ROLNICTWA I ROZWOJU WSI
ul. Wspolna 30
00 - 930 Warszawa

za posrednictwem

MARSZALKA WOJEWODZTWA
WIELKOPOLSKIEGO

al. Niepodlegtosci 34

61-714 Poznan

Dotyczy: uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow tolnych w gminie Oborniki

na cele nierolnicze.

Zgodnie z art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (Dz. U.z2024r. poz. 82) zwracam si¢ z prosba o wytrazenie zgody na zmiang
przeznaczenia 2,7380 ha gruntéw rolnych, stanowiacych uzytki rolne klasy RIIla oraz RIIIb,
na cele nierolnicze, zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania ptzestrzennego
dla terenu dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 236 potozonej w miejscowoscl
Bogdanowo, gmina Oborniki.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania —przestrzennego
zlokalizowany jest w obrebie ewidencyjnym Bogdanowo, w gminie Obotniki 1 obejmuje swym
zasiegiem po podziale geodezyjnym dzialki o nr ewid. 236/1,236/21236/3, o tacznej powierzchni
2,7380 ha.

Plan sporzadzany jest na podstawie Uchwaly Nr XLI/517/21 Rady Miejskiej
w Obornikach z dnia 29 grudnia 2021 r., o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow
nr 236 polozonej w miejscowosci Bogdanowo, gmina Oborniki.

Przedmiotowe grunty, stosownie do ustaled projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki oznaczonej w ewidencji gruntow
i budynkéw nr 236 potozonej w miejscowosci Bogdanowo, gmina Obotniki przeznaczone
beda pod tereny:

e U-P - teren ustug lub produkgji,

e KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

www.oborniki.pl  e-mail: um@oborniki.pl

L.: = R /‘
tel.: (61) 6559 100 fax: (61) 65 59 101 \.‘ ELoGE
L 4



Ponizsza tabela przedstawia powierzchnie gruntéw objetych wnioskiem zmiany
ptzeznaczenia na cele nierolnicze z podzialem na tereny przeznaczone w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego.

Tab.l. Powietzchnia gruntéw objetych wnioskiem zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze z podziatem na tereny wyznaczone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Przeznaczenie Powierzchnia gruntéw objetych wnioskiem
tetenu w planie | zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze (ha)
U-pP 2,5819
KR 0,1561

Ztrédlo: Opracowanie wlasne
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LICZBA MIESZKANCOW

Liczba mieszkanicow obrgbu Bogdanowo znacznie si¢ zmienita na przestrzeni lat 2014-
2023. W trakcie analizowanego okresu mozna zauwazy¢ tendencj¢ wzrostowa. Liczba ludnosci z
poczatkowych 1049 os6b w 2014 roku wzrosta az do 1658 oséb w 2021 roku. W latach 2021-2023
nastapit spadek liczby ludnosci do 1598 oséb w 2023 roku.

Tab. 4. Dane demograficzne dla obr¢gbu Bogdanowo, gmina Oborniki

Liczba mieszkancow staltych w latach
2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Bogdanowo | 1049 | 1120 | 1223 | 1299 | 1430 | 1536 | 1605 | 1658 | 1646 | 1598

Zrédlo: Opracowanie wlasne

Obreb

Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
konsekwencja uchwaly Nr X1.I/517/21 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 29 grudnia 2021 r.,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu dzialki oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 236 polozonej w miejscowosci
Bogdanowo, gmina Oborniki.

Zgodnie z mapa ewidencyjna gruntdéw, na w/w tetenie wystepuja przedmiotowe grunty
klasy RIIIa oraz RIIIb, ktéte zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow
rolnych @ lesnych (t.). Dz.U. z 2024 t. poz. 82.), wymagaja zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.
Zmiana przeznaczenia 2,7380 ha gruntéw rolnych klasy RIIIa oraz RIIIb na cele nierolnicze bedzie
stanowila przede wszystkim wypelnienie zadan polityki przestrzennej gminy zapisanej w Zmianie
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Oborniki. W ww.
Zmianie Studium grunty objete przedmiotowym wnioskiem zostaly przeznaczone pod tereny
obiektéw produkeyjnych, skladéw i magazynéw oraz tereny obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m*.

Przewidywany rozmiar strat, ktére poniesie rolnictwo w wyniku przeznaczenia 2,7380 ha
na cele nierolnicze nie bedzie znaczacy, w zestawieniu z catkowita powierzchnia gruntéw rolnych
klas I-IIT wystepujacych w granicach gminy Oborniki wynosi zaledwie 0,039%. Podczas realizacji
projektu planu nastapi zniszczenie wierzchniej warstwy gleby. Straty te nie wplyna znaczaco na
stodowisko glebowe gminy Obormiki. Z procentowego zestawienia gruntéw rolnych klasy I-III
objetych wnioskiem w stosunku do ogélnej powierzchni gruntéw rolnych wystepujacych w gminie
Oborniki nie wynika, aby nastapita degradacja duzej powierzchni uzytkéw rolnych. Z przestanek
ekonomicznych zaniechanie realizacji inwestycji jest nieoplacalne. Pozytywne rozpatrzenie
ponizszego wniosku nie spowoduje wylaczenia znacznych powierzchni gruntéw rolnych klas I-II1.
W zwigzku z powyzszym brak zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze
skutkowaé moze wstrzymaniem rozwoju gminy. Przedmiotowy teren polozony jest w atrakcyjnej
strefie potencjalnego rozwoju produkcyjno — ustugowego na terenie gminy Oborniki, pomigedzy
droga krajows nt 11 a linig kolejows nr 354 Poznan — Pita. W bliskim sasiedztwie projektu planu
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
Miejscowosci BOGDANOWO — OCIESZYN, wyznaczajacy tereny pod zabudowe produkcyjno
— ustugowa. Przedmiotowy projekt planu ma stanowi¢ przedluzenie strefy produkcyjno —
ustugowej w Bogdanowie, w kierunku pétnocnym, wzdtuz drogi krajowej nr 11. Tereny potozone
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wzdltuz drogi krajowej nr 11 sa terenami ze szczeg6lnym wskazaniem pod zabudowe produkeyjno

— uslugowa.

W wyniku projektowanej zmiany przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze nastapi

obowiazek uiszczenia naleznosci i optat rocznych za wylaczenie z produkeji 2,7380 ha gruntéw

rolnych, ktére zgodnie z att. 12, pkt. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych wynosza:

e 320 595,00 z1 za 1 ha gruntéw rolnych klasy RIlIa,
e 262 305,00 zt za 1 ha gruntéw rolnych klasy RIIIb.

Zataczniki:

1. Mapa ewidencyjna w skali 1:1 000 pt. ,,Grunty rolne objete wnioskiem zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze”

2. Uzasadnienie ekonomiczne

3. Uchwala Nr X1.I/517/21 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 29 grudnia 2021 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki
oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 236 polozonej w miejscowosci Bogdanowo, gmina
Oborniki

4. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki oznaczonej
w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 236 potozonej w miejscowosci Bogdanowo, gmina Oborniki

5. Wypis z rejestru gruntdw

Sprawe prowadzi: Wydzial Planowania Przestrzennego
Lidia Kizior-Pietrzak (pokéj nr 225, tel. 61 65 59 136/139 Lidia Pietrzak@um.oborniki.pl)
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UZASADNIENIE EKONOMICINE
DO ZMIANY PRZEZNACZENIE GRUNTOW ROLNYCH
NA CELE NIEROLNICZE
Niniejsze uzasadnienie ekonomiczne sporzqgdzane jest zgodnie z ustawq z dnia

3 lutego 1995 roku o ochronie gruntdw rolnych ilesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 82).

1) Powierzchnia gruntéw wskazanych do zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze
wynosi 2,7380 ha (27 380 m2).

2) Stawka wytgczenia 1 ha gruntu z produkgji rolnej, zgodnie z art. 12 ust. 7 ww. ustawy
WYNOosi:
e 320 595,00 zt za 1 ha gruntéw rolnych klasy Rllla,
e 262 305,00zt za 1 ha gruntéw rolnych klasy Rlllb;

3) Obliczenia naleznosci:
a. Nalezno$¢ petna:
0,9391 ha x 320 595,00 zt = 301 070,76 zt (Rilla)
1,7989 ha x 262 305,00 zt = 471 860,46 zt (RIlib)
>=772 931,22 zi
b. Warto$¢ gruntu wedtug cen rynkowych:

Srednia cena gruntdw na terenie gminy Oborniki przeznaczonych pod tereny
ustug lub produkcji wynosi 182 zt/m?
25819 m? x 182 zt/m2 = 4 699 058,00 zt
Srednia cena gruntéw na terenie gminy Oborniki przeznaczonych pod tereny
drég wynosi 50 zt/m?2
1 561 m2 x 50 zt/m2 =78 050,00 zt
y=4 777 108,00 z}
c. Nalezno$¢ do uviszczenia:
772931,22zt-4777 108,00 zt =0 zt

4) Obliczenia optat rocznych:
Optata roczna wynosi 10% naleznosci petnej i jest ptatna przez 10 lat.
772931,22ztx 0,1 x10lat =772931,22 zt

5) Razem naleznoscii optaty roczne:
0zt +772931,2224 =772931,22 z¢



Zgodnie z mapg ewidencyjng gruntdw, na w/w terenie wystepujq przedmiotowe
grunty klasy Rllla oraz Rlllb, ktére zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 82.), wymagajq zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze. Zmiana przeznaczenia 2,7380 ha gruntéw rolnych
klasy Rllla oraz Rlllb na cele nierolnicze bedzie stanowita przede wszystkim wypetnienie
zadanh polityki przestrzennej gminy zapisanej w Imianie Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Oborniki. W ww. Zmianie Studium
grunty objete przedmiotowym wnioskiem zostaty przeznaczone pod tereny obiektédw
produkcyjnych, sktaddw i magazyndw oraz tereny obiektdw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2.

Przewidywany rozmiar strat, ktére poniesie rolnictwo w wyniku przeznaczenia
2,7380 ha na cele nierolnicze nie bedzie znaczqcy, w zestawieniu z catkowitq
powierzchnig gruntéw rolnych klas -l wystepujgcych w granicach gminy Oborniki
wynosi zaledwie 0,039%. Podczas realizacji projektu planu nastgpi zniszczenie wierzchniej
warstwy gleby. Straty te nie wptyng znaczgco na srodowisko glebowe gminy Oborniki. Z
procentowego zestawienia gruntdw rolnych klasy I-lll objetych wnioskiem w stosunku do
ogdlnej powierzchni gruntdw rolnych wystepujgcych w gminie Oborniki nie wynika, aby
nastgpita degradacja duzej powierzchni uzytkdw rolnych. Z przestanek ekonomicznych
zaniechanie redlizacji inwestycji jest nieoptacalne. Pozytywne rozpatrzenie ponizszego
whiosku nie spowoduje wytgczenia znacznych powierzchni gruntdw rolnych klas I-lll. W
zwiqzku z powyzszym brak zgody na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze
skutkowa¢ moze wstrzymaniem rozwoju gminy. Przedmiotowy teren potozony jest w
atrakcyjnej strefie potencjalnego rozwoju produkcyjno — ustugowego na terenie gminy
Oborniki, pomiedzy drogg krajowg nr 11 a linig kolejowq nr 354 Poznah - Pita. W bliskim
sgsiedztwie  projektu  planu  obowigzuje miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Migjscowosci BOGDANOWO -
OCIESZYN, wyznaczajgcy tereny pod zabudowe produkcyjno — ustugowq. Przedmiotowy
projekt planu ma stanowi¢ przedtuzenie strefy produkcyjno — ustugowej w Bogdanowie,
w kierunku pdétnocnym, wzdtuz drogi krajowej nr 11. Tereny potozone wzdtuz drogi
krajowej nr 11 sg terenami ze szczegdlnym wskazaniem pod zabudowe produkcyjno -

ustugowaq.



UCHWAELA NR XL1/517/21
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

z dnia 29 grudnia 2021 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dzialki oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 236 polozonej w miejscowosci Bogdanowo, gmina
Oborniki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2021r.
poz. 1372 tekst jednolity — ze zm.) oraz art. 14ust. 1, 214 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2021r., poz. 741 tekst jednolity — ze zm.) Rada Miejska
w Obornikach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dzialki oznaczonej w ewidencji gruntéw ibudynkéw nr 236 potozonej w miejscowosci Bogdanowo, gmina
Oborniki.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na kopii mapy w skali 1 : 5 000 stanowigcej zatacznik graficzny
do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki
oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 236 potozonej w miejscowosci Bogdanowo, gmina Oborniki
o powierzchni ca 2,6 ha.

Zgodnie z wyznaczonym kierunkiem zagospodarowania w obowiazujacej zmianie Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki zatwierdzonej uchwatg Rady Miejskiej
w Obornikach Nr LIII/810/18 zdnia 6.07.2018r. teren dziatki wchodzi w obszar terenu obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz terenu obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? (oznaczony symbolem PUC).

Wobec faktu, iz teren stanowi grunty orne klasy Illa i IIIb, zmiana przeznaczenia ww. uzytkéw rolnych na
cele nierolnicze, moze nastapi¢ wytacznie w procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Sporzadzenie miejscowego planu umozliwi rozwoj zabudowy przemystowo-ustugowej w tym
miejscu gminy.

Biorac powyzsze pod uwage podjecie niniejszej uchwaty uwaza si¢ za zasadne.




Wojewédztwo: wielkopolskie

Informacja z rejestru gruntéw Powiat: obornicki

do uiytku wewnetrznego Jednostka ewidencyjna: Gmina Oborniki

Obreb ewidencyjny: 301601_5.0003, BOGDANOWO

NINIEJSZA INFORMACJA MA CHARAKTER ROBOCZY | ZOSTALA SPORZADZONA NA WYLACZNY
UZYTEK OSOBY, KTORA JA WYGENEROWALA. NIE MOZE STANOWIC PODSTAWY PRAWNEJ W
JAKICHKOLWIEK CZYNNOSCIACH ANI BYC UDOSTEPNIANA INNYM OSOBOM

Jednostka rejestrowa gruntéw: 301601_5.0003.G213
grupa rejestrowa: 15

WEASCICIELE/ WEADAJACY:

UDZIAL: 11 charakter stanu wiadania: wtasnosé
Spéika handlowa nie bedgca cudzoziemcem:

Adres siedziby:

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Numer Powierzchnia
Ark. dzialki Polozenie gruntow Opis uzytku Oznaczenie | yja5o- dzialki Numer ksiegi
mapy ewn_dep klasouzytku | yzuy nal wieczystej
-cyjnej [ha]

2 236/1 BOGDANOWO Grunty orne Rllla 0.8519 0.9126|PO10/00003734/8
- 1 _] Gruntyome | Rmwb_ | o00607) _ J _ _ _
Identyfikator dziatki: 301601_5.0003.2:@

2 236/2 BOGDANOWO Grunty orne Rllla 0.0134 0.9107|PO10/00003734/8
1 __ _|Guntyome | RWb__| o878 | _ _ _ __
Identyfikator dziatki: 301601_5.0003.236/2

2 236/3 BOGDANOWO Grunty orne Rilla 0.0738 0.9147|PO10/00003734/8

_______ Guntyome ' ./ ! .~ | /Rubl I rro8409) ; 0 |

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 2.7380

W dniu: 11.10.2024

Informacja z rejestru gruntéw zostata sporzadzona przez Mateusz Karkowski do uzytku wewnetrznego

Strona 1z 1


LPietrzak
Podświetlony

LPietrzak
Podświetlony


Wydruk pogladowy

https://iegib.powiatobornicki.pl/egbil/mapa
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