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Na podstawie art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i le$nych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 82), po rozpatrzeniu wniosku Burmistrza Obornik
z 01 sierpnia 2024 r., znak sprawy: PLP.6722.2.2023, Marszatek Wojewddztwa
Wielkopolskiego

opiniuje pozytywnie

zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne 0,2834 ha gurtéw rolnych klasy Rll,
na dziatce o numerze ewidencyjnym 65/8 (cz.) oraz 1,2066 ha gruntéw rolnych klasy
Rllla na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 65/8 (cz.), 65/20 i 101/1 w obrebie
Bogdanowo, na terenie gminy Oborniki — zgodnie z zatgcznikami do ztozonego wniosku.

UZASADNIENIE

Whnioskiem z 01 sierpnia 2024 r., znak sprawy: PLP.6722.2.2023 Burmistrz Obornik
zwrdcit sie za posrednictwem Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego do Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi 0 wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze
i nielesne gruntéw rolnych klas RIl i Rllla o facznej powierzchni 1,4900 ha.

Na podstawie Uchwaty nr LXIV/796/23 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia
31 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Bogdanowo,
gmina Oborniki oraz projektu Rady Miejskiej w Obornikach w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego w miejscowosci
Bogdanowo, gmina Oborniki dla przedmiotowych gruntéw rolnych ustalono
przeznaczenie: teren ustug (U) oraz teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug (MNW-U).

W przedmiotowej sprawie Wielkopolska Izba Rolnicza opinig nr G/39/2024
z 03 wrzesnia 2024 r. (znak pisma WIR.BW.MC.1972.2024) pozytywnie zaopiniowata
whniosek Burmistrza Obornik w sprawie zmiany przeznaczenia gruntéow rolnych
na cele nierolnicze i nielesne.

Jak wynika ze zgromadzonego w sprawie materiatu dowodowego, granicami objeto
obszar o powierzchni ca 1,7 ha, zlokalizowany w odlegtosci ok. 600 m od granic
administracyjnych miasta Oborniki, w obrebie ewidencyjnym Bogdanowo, na terenie
gminy Oborniki. Od strony zachodniej i potudniowej graniczy z terenami
zainwestowanymi miejscowosci Bogdanowo oraz Oborniki, od strony zachodniej granice
stanowi droga krajowa nr 11 i dalej zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
od strony wschodniej — uzytkowane rolniczo grunty rolne. Grunty wnioskowane
do zmiany przeznaczenia sg obecnie cze$ciowo wykorzystywane do celdw sportowo-
rekreacyjnych (na dzialce o nr ewid. 65/20 znajduje sie boisko sportowe),
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a czes¢ z nich jest niezagospodarowana i nie jest uzytkowana rolniczo. Ze wzgledu
na dobrg dostepnos¢ komunikacyjna, projektowany plan miejscowy nie wprowadza
nowego uktadu komunikacyjnego, wykorzystujac istniejgcg droge publiczng (DK nr 11).
Jak wskazuje w uzasadnieniu Wnioskodawca, zmiana planu miejscowego nie narusza
ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Oborniki”, zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Obornikach Nr LI11/810/18 z dnia
6 lipca 2018 r. ze zmianami oraz wynika z realizacji potrzeb zgtaszanych przez wtascicieli
nieruchomosci oraz wychodzi naprzeciw potrzebom spotecznosci w zakresie realizacji
zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej.

Rozpatrujac nadestany wniosek nalezato zwazyé co nastepuje.

Stosownie do obowigzujgcych zapiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) za ksztaftowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej gminy (miasta) odpowiedzialny jest woijt
(burmistrz,  prezydent miasta). Proces uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wymaga jednak uzyskania szeregu przewidzianych
prawem uzgodnien oraz m.in. zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i nieleSne wydanej przez organ uprawniony jezeli wymagajg tego przepisy
odrebne (art. 17 pkt 6c tejze ustawy). Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych jedynie w art. 6 odnosi sie do kwestii przestanek, jakimi winien
kierowac sie organ przy przeznaczaniu gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nieleéne.
Zgodnie z zapisem art. 6 ust. 1 na cele nierolnicze i niele$ne mozna przeznacza¢ przede
wszystkim grunty oznaczone w ewidencji jako nieuzytki, a w razie ich braku grunty
0 najnizszej przydatnosci produkcyjnej. Art. 3 ust. 1 tejze ustawy stanowi, ze ochrona
gruntéw rolnych polega m.in. na ograniczaniu przeznaczenia ich na cele nierolnicze lub
nielesne. Wskazane przepisy zawierajg istotng tre$¢ normatywna, wyznaczajaca zadania
marszatka wojewddztwa i innych organéw wskazanych w ustawie, sposréd ktérych
najistotniejszym zadaniem jest ochrona gruntéw rolnych i le$nych. To m.in. marszatek
wojewddztwa uzyskat kompetencje do oceny pod wzgledem zasadnosci wniosku
o wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleéne gruntéw
rolnych prawne chronionych i jest obowigzany to czynié na tle zgromadzonego materiatu
dowodowego, ktéry daje obraz stanu faktycznego sprawy, i w konsekwencji wyrazi¢
zajgte stanowisko w formie opinii dla wtasciwego ministra, ktéry rozstrzygnie sprawe
co do jej istoty.

Uwzgledniajgc stan faktyczny w przedmiotowej sprawie, biorac pod rozwage réwniez
interes strony, jakim jest opracowanie planu bedacego gwarancjg stworzenia
wiasciwych zapiséw prawnych dla lokalizacji nowej zabudowy o charakterze
mieszkaniowym oraz ustugowym, zmiana przeznaczenia gruntéw objetych wnioskiem
jest uzasadniona. Zagospodarowanie gruntéw rolnych prawnie chronionych zgodnie
z zapisami projektowanego planu pozwoli na wyznaczenie terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz ustug wraz z infrastrukturg
towarzyszacy, przy wykorzystaniu dostepnego uktadu komunikacyjnego wynikajacego
z atrakcyjnego potozenia tego obszaru przy drodze publicznej — DK nr 11. Ponadto,
struktura bonitacyjna gruntéw oraz charakter planowanych na tym terenie inwestycji
sprawiajg, iz nie ma mozliwosci takiej ich realizacji, ktdra z jednej strony nie naruszataby



gruntéw rolnych prawnie chronionych, a z drugiej, uwzglednialy wszelkie
uwarunkowania planistyczne.

Odnoszac sie do opinii Wielkopolskiej Izby Rolniczej, powyzsze stanowisko nie jest
wigzace przy wydawaniu opinii przez Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego, jest
jednak oceng grupy faktéw przy uzyciu ustawowych lub subiektywnych kryteriéw przez
opiniujgcego. Powyisza opinia jest jednym z niezbednych elementéw materiatu
dowodowego, dotyczacego zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
i nielesne. Marszatek Wojewddztwa Wielkopolskiego wzigt pod uwage stanowisko
Wielkopolskiej Izby Rolniczej wyrazone w opinii nr G/39/2024 z 03 wrzesnia 2024 r.

Chcac projektowaé nowe tereny pod zabudowe nalezy liczy¢ sie z koniecznoscig
przeksztatcania gruntow rolnych dobrych bonitacyjnie, zwtaszcza zestawiajac ich
lokalizacje z zainwestowaniem na terenach sasiednich oraz istniejgcym uktadem
komunikacyjnym. Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych objetych wnioskiem na cele
nierolnicze i nielesne jest uzasadniona.
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Zataczniki:
- wniosek Burmistrza Obornik wraz z zatgcznikami;

Otrzymuja:
1. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi

2. Burmistrz Obornik
3. aa



