Burmistrz Obornik
ul. Marszatka J6zefa Pitsudskiego 76
64 — 600 Oborniki

PLP.6722.2.2023 Obotniki, dnia 01 sierpnia 2024 ¢.

MINISTER ROLNICTWA I ROZWO]JU WSI
ul. Wspélna 30
00 - 930 Warszawa

za posrednictwem
MARSZAEKA WOJEWODZTWA
WIELKOPOLSKIEGO
al. Niepodlegtosci 34
61-714 Poznan

Dotyczy: uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych w gminie Oborniki

na cele nierolnicze.

Zgodnie z art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lenych (Dz.U.z2024+t. poz. 82) zwracam si¢ z prosba o wyrazenie zgody na zmiane
ptzeznaczenia 1,49 ha gruntéw rolnych klasy II i IIIa - na cele nierolnicze, zgodnie
z ptojektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w miejscowosci Bogdanowo, gmina Oborniki.

UZASADNIENIE

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania ptzestrzennego
zlokalizowany jest w obrebie ewidencyjnym Bogdanowo, w gminie Oborniki i obejmuje swym
zasiegiem dziatki o nr ewid. 65/8, 65/20, 101/1, 101/4, 102/1, o tacznej powierzchni ok. 1,7 ha.

Plan sporzadzany jest na podstawie Uchwaly Nr LXIV/796/23 Rady Miejskiej
w Obornikach z dnia 31 maja 2023 r., o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Bogdanowo, gmina
Oborniki.

Omawiany projekt miejscowego planu przewiduje przeznaczenie objetego nim obszaru,
w tym gruntéw rolnych klasy II i IIla wnioskowanych o zgode na zmiane przeznaczenia
o powierzchni 1,49 ha, pod teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug, teten ustug oraz teren wod powierzchniowych $rédladowych. Projektowany sposdb
wykotzystania tetenu jest zgodny z zalozeniami lokalnej polityki przestrzennej, okreslonej
w Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki.
W obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Obortniki”, zatwierdzonym uchwala nr LIII/810/18 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 6 lipca
2018 t. z pézn. zmianami, obszar objety opracowaniem planu zlokalizowany jest na terenie

oznaczonym symbolem: MNU - teteny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
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towarzyszacej jej funkcji ustugowej. Ustalenia planu sa wiec zgodne z obowiazujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki.

Plan przewiduje téwniez zgodno$¢ z uchwala ntr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego
z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego
obszaru funkcjonalnego Poznania (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2019 r. poz. 4021).

Zgodnie z mapa ewidencyjng obszar objety planem stanowig grunty orne klasy - RII, RIIIa,
RIVa, grunty pod rowami— W, a takze inne tereny zabudowane - Bi. Obecnie przedmiotowy obszar
jest gltéownie wykorzystywany pod cele sportowo-rekreacyjne, a czeSciowo nieuzytkowany
i niezagospodarowany. Na dz. o nr ewid. 101/4 znajduje si¢ obiekt Swietlicy wiejskiej.
Przedmiotowy teten cechuje bardzo dobra dostgpnos¢ komunikacyjna. Wschodnia czesc terenu
objetego opracowaniem sasiaduje z droga krajowa nr 11, ktora przebiega przez wojewodztwa:
zachodniopomorskie, wielkopolskie, opolskie 1 §laskie.

Obszar bedacy przedmiotem planu zlokalizowany jest w odleglosci ok. 600 m od granic
administracyjnych miasta Oborniki. Od strony miasta Oborniki, potozony jest na skraju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Za zachodnia i1 potudniows granica wystepuja pola uprawne oraz
gospodarstwa rolne, za§ po drugiej stronie drogi krajowej nr 11, zlokalizowane jest osiedle
mieszkalne wielorodzinne. Podsumowujac teren objety opracowaniem zlokalizowany jest na skraju
zabudowy mieszkaniowej z terenami o charakterze rolniczym.

Zaproponowany projekt planu miejscowego nie wprowadza mnowego ukladu
komunikacyjnego, jednoczesnie wykorzystuje istniejaca droge publiczna (droge krajowa nr 11).
Przeznaczenie czesci przedmiotowego terenu na cele nierolnicze 1 nielesne, o funkcji okreslonej
w projekcie miejscowego planu, jest zasadne z uwagi na istniejace zagospodarowanie sasiednich
tetené6w o charakterze mieszkaniowym oraz bardzo dobra dostgpnos¢ komunikacyjna
(z uwagl na przebieg drogi krajowej nr 11). Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy
uslugowej przy wzrostowej tendencji demograficznej obszaréw podmiejskich wplynie na jakosc
zycia okolicznych mieszkanicow. Planowana zabudowa ma na celu jak najlepsze wykorzystanie
potencjatu tego terenu. Okreslone w projekcie planu wykorzystanie gruntu umozliwi¢ ma tym
samym racjonalny rozwdj przestrzenny okolicy, w obrebie atrakcyjnego inwestycyjnie terenu

przy drodze krajowe;.

Zalaczniki:
1. Mapy pogladowe z lokalizacja obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego (zal. nr 1a, 1b).

2. Wrykaz powierzchni gruntéw rolnych wnioskowanych o zgode na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze (zal. nr 2).

3. Wykaz wlasnosci gruntéw rolnych wnioskowanych o zgode na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze (zal. nr 3).

4. Ekonomiczne uzasadnienie projektowanego przeznaczenia - symulacja kosztéw 1 przewidywany
rozmiar strat, ktére poniesie rolnictwo w wyniku ujemnego oddziatywania inwestycji lokalizowanych
na gruntach projektowanych do przeznaczenia na cele nierolnicze (zal. nr 4).

5. Grunty rolne wnioskowane o zgode na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze na mapie ewidencyjnej
(zal. nr 5).

6. Zagospodarowanie przestrzenne terendw w otoczeniu gruntéw wnioskowanych o zgodg¢ na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze na kopii mapy ewidencyjnej (zal. nr 6).

7. Kopia uchwaly nr LXIV/796/23 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 31 maja 2023 r., o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w
miejscowosci Bogdanowo, gmina Oborniki (zal. nr 7).
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8. Wypts z ewidencji gruntéw i budynkéw dla dzialek objetych wnioskiem o zgode na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze (zal. nr 8).

9. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci
Bogdanowo, gmina Oborniki (zal. nr 9a, 9b).

10. Prognoza oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w miejscowosci Bogdanowo, gmina Oborniki (zal. nr 10).

11. Zestawienie powierzchni gruntéw w gminie Oborniki oraz w obrebie ewidencyjnym Bogdanowo
wedtug ich klas bonitacyjnych (zal. nr 11).

12. Informacja o udziale gruntéw rolnych klas I-ITI i klas IV-VI w ogélnej powierzchni gruntéw rolnych
objetych projektem planu miejscowego (zal. nr 12).

13. Wykaz gruntéw rolnych klas I-III objetych obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego uchwalonymi w gminie Oborniki w ciagu ostatnich 5 lat, dla ktérych uzyskano zgody
na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze (zal. nr 13).

14. Dane demograficzne gminy Oborniki oraz obre¢bu ewidencyjnego Bogdanowo wraz z prognoza
osadnictwa na jego obszarze (zal. nt 14).

15. Licencja nr GK.6642.781.2024_3016_P — mapa ewidencji gruntéw i budynkéw w postaci wektorowej
(zal. nr 15).

Z up. BURMISTRZA

Plotr zczyk
Z-ca Bjimhistrza

Sprawe prowadzi: Wydzial Planowania Przestrzennego
Lidia Kizior-Pietrzak (pokéj nr 225, tel. 61 65 59 136/139 Lidia.Pietrzak@um.oborniki.pl)
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Zatacznik nr 4

Ekonomiczne uzasadnienie projektowaneqo przeznaczenia

Symulacja naleznosci i optat rocznych za grunty rolne klasy llla projektowane do przeznaczenia
na cele nierolnicze

1,2066 ha x 320 595,00 PLN = 386 829,93 PLN

ww. naleznos¢ pomniejsza sie 0 warto$¢ $rednich cen gruntéw klasy llla, w obrocie prywatnym,
w wojewddztwie wielkopolskim, w IV kwartale 2023 r., ti. PLN za 1ha (wg GUS):

1,2066 ha x 105 460,00 PLN = 127 248,04 PLN

Symulacja naleznosci i optat rocznych za grunty rolne klasy Il projektowane do przeznaczenia na
cele nierolnicze

0,2834 ha x 378 885,00 PLN = 107 376,00 PLN

ww. naleznos¢ pomniejsza sie o0 wartos¢ srednich cen gruntow klasy II, w obrocie prywatnym,
w wojewddztwie wielkopolskim, w IV kwartale 2023 r., j. PLN za 1ha (wg GUS):

0,2834 ha x 105 460,00 PLN = 29 887,36 PLN

Suma naleznosci i optat rocznych za grunty rolne klasy llla i Il projektowane do przeznaczenia na
cele nierolnicze

386 829,93 PLN + 107 376,00 PLN = 494 205,94 PLN

Suma warto$ci $rednich cen gruntéw klasy Illa i Il, w obrocie prywatnym, w wojewodztwie
wielkopolskim, w IV kwartale 2023 r., tj. PLN za 1ha (wg GUS):

127 248,04 PLN + 29 887,36 PLN = 157 135,40 PLN
Naleznos$¢ za wytaczenie gruntow rolnych z produkcji wyniostaby:
494 205,94 PLN - 157 135,40 PLN = 337 070,54 PLN

Optaty roczne w wysokosci 10% nalezno$ci wyniostyby 33 707,054 PLN

Przewidywany rozmiar strat, ktére poniesie rolnictwo w wyniku ujemnego oddzialywania
inwestycji lokalizowanych na gruntach projektowanych do przeznaczenia na cele nierolnicze

Zgodnie z publikacjg Gtownego Urzedu Statystycznego pt. ,Rocznik Statystyczny Rolnictwa 2023",
wysoko$¢ plondw zbdz uzyskanych z 1 ha gruntu w wojewddztwie wielkopolskim w 2022 r. wyniosta
52,3 dt. Natomiast wysokos$¢ plonéw ziemniakéw uzyskanych z 1 ha to 315 dt.

Zatem plony zb6z z 1,49 ha wyniostyby ok. 77,93 dt, a plony ziemniakéw ok. 469,35 dt.



Wedtug danych dotyczacych przecietnych cen skupu wazniejszych produktéw rolnych w wojewddztwie
wielkopolskim w 2022 r.:

Przecietna cena skupu 1 dt pszenicy wyniosta 152,73 .
Przy zaktadanej wysokosci plondw, z wnioskowanych gruntéw mozna by zatem uzyska¢ 11 902,25PLN.

Przecigtna cena skupu 1 dt zyta wyniosta 116,18 zt.
Przy zaktadanej wysokosci plonéw, z wnioskowanych gruntéw mozna by zatem uzyska¢ 9 053,91PLN.

Przecietna cena skupu 1 dt ziemniakéw wyniosta 108,47 zt.
Przy zaktadanej wysokosci plonéw, z wnioskowanych gruntéw mozna by zatem uzyskac¢ 50 910,39PLN.
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= = === granica obrebu ewidencyjnego Bogdanowo

E granica terenu objetego MPZP

- grunty wnioskowane 0 zmiane przeznaczenia

Tereny objete miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego:

| 0 dominujacym przeznaczeniu pod tereny zabudowy
" mieszkaniowej jednorodzinnej
//// o dominujacym przeznaczeniu pod tereny zabudowy
~ mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j

o dominujacym przeznaczeniu pod tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

m o dominujgcym przeznaczeniu pod tereny zabudowy
~ mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej

77/77) o dominujacym przeznaczeniu pod teren sktadéw, magazyndw
i zaktadéw produkcyjnych

o dominujgcym przeznaczeniu pod tereny zieleni

/77 o dominujacym przeznaczeniu pod tereny ustug

| 0 dominujacym przeznaczeniu pod tereny komunikacji
i infrastruktury technicznej

[ tereny pozostate do zainwestowania w obowigzujacych MPZP

Tereny zagospodarowane:
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

[ pod tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub ustugowej

pod tereny sktadéw, magazyndw i zaktadéw produkcyjnych
i przemystowych

B pod tereny zabudowy ustugowei

pod tereny zabudowy zagrodowej

VIP

Zagospodarowanie terenow w obrebie ewidencyjnym Bogdanowo,
w ktorym wystepujg grunty wnioskowane o zgode na zmian€
przeznaczenia na cele nierolnicze

Zatgcznik nr 6

I L)
7 A = D ZDINES o
S I pledelimd s T e
/
= B N
\ -
.
.\
I N\
4
/ / { \
, 1 \ @)
Ul A l
‘ ] \ J
A ‘ 3 5
4 - - /. /
) A /
\A B
\ \ y
7 y
s
p
5
L\ W
= 3 ==\
B |
-
/ \’
079

ZP 079

300 600 m

e /4 VA




UCHWALA NR LXIV/796/23
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

z dnia 31 maja 2023 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w miejscowos$ci Bogdanowo, gmina Oborniki

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2023r. poz. 977) Rada Miejska w Obornikach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w miejscowosci Bogdanowo, gmina Oborniki.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem oznaczono na kopii mapy wskali 1: 2000 stanowiacej
zatgcznik graficzny do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.




Uzasadnienie

Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Bogdanowo, gmina Oborniki o tacznej powierzchni ca 1,7 ha.

Zgodnie zwyznaczonym kierunkiem zagospodarowania w obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki zatwierdzonym uchwata Rady Miejskiej
w Obornikach Nr LIII/810/18 zdnia 6.07.2018 r. oraz zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki zatwierdzona uchwata nr LX/728/23 Rady Miejskiej
w Obornikach z dnia 25 stycznia 2023 roku przedmiotowy obszar stanowi tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz towarzyszacej jej funkcji ustugowej (oznaczone symbolem MNU).

Zgodnie z rejestrem gruntéw, obszar objety opracowaniem stanowi w przewazajacej czgsci grunty orne klasy
I1, IlTa (ca 1,4 ha), w zwigzku ztym zmiana przeznaczenia ww. uzytkéw rolnych na cele nierolnicze, moze
nastapi¢ wylacznie w procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Opracowanie miejscowego planu zgodnie z zatozeniami Studium umozliwi zagospodarowanie terenu pod
pozadane ustugi spoteczne, w tym towarzyszace rozwojowi Wiejskiemu Osrodkowi Kultury w Bogdanowie.

Przeznaczenie terenu zostanie okre$lone w miejscowym planie, zgodnie zmozliwym oznaczeniem
wskazanym w tabeli konwersji Studium.

Biorac powyzsze pod uwage podjecie niniejszej uchwaty uwaza si¢ za zasadne.




Oborniki - System Informacji Przestrzennej
skala 1 : 2000

BOGDANOWO
gmina Oborniki

Zatacznik
do uchwatly nr LX] V/?'@ 6123
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 31 maja 2023 r.

ShE)

2693

i Vooasit
== . 1553 S \

. 13972 her v L‘\‘nr 2\ lian SuckAama ~vAn o

flan AaFa A f‘!-k/\r%rr\f'—/:\'\g*:‘idnr Anangckragh

@l granice obszaru objgtego opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego




Informacja z rejestru gruntéw
do uzytku wewnetrznego

Wojewddztwo

Powiat

Jednostka ewidencyjna
Obreb ewidencyjny

: wielkopolskie

: obarnicki

: Gmina Oborniki

* 301601_5.0003, BOGDANOWO

NINIEJSZA INFORMACJA MA CHARAKTER ROBOCZY | ZOSTALA SPORZADZONA NA WYLACZNY
UZYTEK OSOBY, KTORA JA WYGENEROWALA. NIE MOZE STANOWIC PODSTAWY PRAWNEJ W

JAKICHKOLWIEK CZYNNOSCIACH ANI BYC UDOSTEPNIANA INNYM OSOBOM

Jednostka rejestrowa gruntow: 301601_5.0003.G387

grupa rejestrowa: 4

WLASCICIELE/ WEADAJACY:

UDZIAL: 1/1

Gmina lub zwigzek miedzygminny:
GMINA OBORNIKI REGON: 631258804
Adres siedziby: 64-600 Oborniki Marszatka Jozefa Pilsudskiego 76

charakter stanu wladania: wlasnosé

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Identyfikator dzialki: 301601_5.0003.65/20

Grunly orne

Numer Powierzchnia
mapy | owiden Palisrigrunie ople Y e | ek | e
-cyjnej [hal lha]
1 65/8 BOGDANOWO Grunty ome Rl 0.2834 0.3216|P0O10/00034384/5
Grunty orne Rilla 0.0295
] Grunypodrowami | w-Rn | _oooer] |
Identyfikator dzialki: 301601_5.00565/7 -
1 65/20 BOGDANOWO Grunty orne Rilla 1.0881 1.1588|P010/00034384/5
| Riva_ | 00707

Catkowita powierzchnia jednastki rejestrowej: 1.4804

W dniu: 09.07.2024
Informacja z rejestru gruntow zoslala sporzadzona przez Mateusz Karkowski do uzytku wewnetrznego
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Informacja z rejestru gruntéw
do uzytku wewnetrznego

Wojewddztwo: wielkopolskie
Powiat: obornicki
Jednoslka ewidencyjna: Gmina Oborniki
Obreb ewidencyjny: 301601_5.0003, BOGDANOWO

Jednostka rejestrowa gruntow: 301601_5.0003.G244
grupa rejestrowa: 4

NINIEJSZA INFORMACJA MA CHARAKTER ROBOCZY | ZOSTALA SPORZADZONA NA WYLACZNY
UZYTEK OSOBY, KTORA JA WYGENEROWALA. NIE MOZE STANOWIC PODSTAWY PRAWNEJ W
JAKICHKOLWIEK CZYNNOSCIACH ANI BYC UDOSTEPNIANA INNYM OSOBOM

WEASCICIELE/ WEADAJACY:

UDZIAE: 1/1
Gmina lub zwigzek miedzygminny:;
GMINA OBORNIKI REGON: 631258804

charakter stanu wiadania: wtasnosé

Adres siedziby: 64-600 Oborniki Marszatka Jozefa Pilsudskiego 76

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Identyfikator dzialki: 301601_5.0003.101/4

Numer Powierzchnia
Ark. dz:glki Polozenie gruntaw Opis uzytku Oznaczenie Klaso- dzialki NUTEF KS{'%_Q'
mapy ewiden klasouzytku uzytku na wieczyslej
-cyjnej [ha] :
| 1] 1o _[socoanowozs  femnyome | Rua_ [ o0sso] _o.ss0frotoiooiretsin
Identyfikator dziatki: 301601_5.0003.101/1
|_t_|_tous _Jsocoanowozs __ [ineterenyzabudowane [ 8 [ o118 _ ea1s1]Porom00rretsi_

| 1 |_t02z11 _[eoGDANOWO 298

Identyfikator dzialki: 301601_5.0003.102/1

taczna powierzchnia wybranych dzialek: 0.2120

I Y LT T

Calkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 13.6025

BUDYNKI NIESTANOWIACE ODREBNEGO OD GRUNTU PRZEDMIOTU WEASNOSCI:

Powierzchnia uzytkowa Pow. Liczba
Rodzaj = - zabudowy |kondyg.
Adres budynku wg Jokall okal POM- | udynku  |nad/pad-
KST wyodreb- niewyodreb- przyn. m = sieravek
nionych[m ?] |[nionych[m ] [m?] ] v
BOGDANOWO 29a budynki oswiaty nauki i 257(1/0
b e e o, JMlluyorazsportowe (100, ) . b b o o e
|ldentyfikator budynku:  301601_5.0003.101/43 BWO__
Identyfikatory dzialek na ktdrych polozony jest budynek:
301601.5.0003.101/4 e
LACZNIE BUD. NA WYPISIE: 1 LACZNIE NA WYPISIE: | | | 257

W dniu: 09.07.2024

Informacja z rejestru gruntéw zostala sporzadzona przez Maleusz Karkowski do uzytku wewnelrznego

Strona 1z 1
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UCHWALANR ...............
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
zdnia.....coceeennns r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego dla terenu
potozonego w miejscowosci Bogdanowo, gmina Oborniki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. 2023
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2023 poz. 977 ze zm.), w zwigzku z uchwatg nr LXIV/796/23 Rady Miejskiej
w Obornikach z dnia 31 maja 2023 roku, Rada Miejska w Obornikach uchwala, co nastepuije:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci
Bogdanowo, gmina Oborniki, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki zatwierdzonego uchwatg,
Rady Miejskiej w Obornikach Nr LIII/810/18 w dniu 6 lipca 2018 r. oraz zmiany Studium uwarunkowar
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki, zatwierdzonej uchwatg nr LX/728/23
Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 25 stycznia 2023 r.

1. Zatacznikami do uchwaly sg;

1) czes€ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng cze$¢ uchwaty, zwana dalej
,rysunkiem planu” — zafgcznik nr 1

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zafgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu - zafgcznik nr 4.

2. Granice terenu objetego planem okre$lone sg na rysunku planu.

§2
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ zaréwno budynek garazowy,
tj. budynek przeznaczony do przechowywania i biezacej, niezawodowej obstugi samochodéw
osobowych, jak i budynek gospodarczy oraz budynek faczacy funkcje budynku garazowego
i gospodarczego;

2) budynku ustugowo-mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek o jednym lokalu
mieszkalnym i jednym lokalu lub wigcej lokalach ustugowych, przy czym powierzchnia ustugowa
budynku nie moze by¢ wieksza niz 70% powierzchni uzytkowej catego budynku;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktorej moze byc
umieszczona elewacja projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku [inii
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rozgraniczajacej, z wyjatkiem takich elementéw architektonicznych, jak: schody, tarasy, balkony,
gzymsy, okapy, rynny, przedsionki, wiatrotapy oraz inne detale wystroju architektonicznego, dla
ktorych dopuszcza sie wysunigcie poza te linig na odlegto$¢ nie wieksza niz 1,5 m.

§3

Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenéw:

1)

2)
3)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony na rysunku
planu symbolem: MNW-U;

teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem: U;

teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem: WS.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)

nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem, wyznaczonych na rysunku planu,

nieprzekraczalnych linii zabudowy;

dla istniejacej zabudowy dopuszczenie rozbiérki, remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

w tym dopuszczenie pozostawienia dotychczasoweyj, istniejacej funkciji i parametrow budynkow jaka

obowigzywata w momencie uchwalenia planu;

dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

zasady wydzielania nowych dziatek, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dziatek pod obiekty

infrastruktury technicznej, dojécia i dojazdy i w celu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi

nieruchomosciami;

kolorystyke elewacji budynkéw zlokalizowanych na poszczegdlnych terenach: biel, odcienie

szarosci, bezu, ceglastej czerwieni, brazu oraz zastosowanych materiatéw budowlanych w kolorach

dla nich naturalnych;

materiat elewacji budynkoéw zlokalizowanych na poszczegdinych terenach: cegta klinkierowa,

licowa, kamien naturalny, oktadziny ceramiczne, drewniane, tynki, ptyty elewacyjne;

zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkow;

dla dachow stromych budynkdw zlokalizowanych na poszczegdlnych terenach:

a) kolorystyka: grafitowa lub odcienie czerwieni lub brazéw,

b) materiat: dachéwka cementowa, ceramiczna, pokrycia dachowkopodobne, blacha na rabek
stojacy;

zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub kolidujacych

z funkcja terenu, z wytaczeniem odstepstw dopuszczonych zapisami niniejszego planu.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala

sie:
1)
2)

3)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
z wytgczeniem inwestycji celu publicznego;

zakaz realizacji przedsiewzigé, ktorych oddziatywanie bedzie powodowato przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;



4)

5)
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nakaz zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na terenie MNW-U jak dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku na terenie U jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi; a w przypadku realizacji budynkéw
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imiodziezy, nakaz zapewnienia
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6

Nie ustala sie terenéw wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dopuszcza sie
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenéw
drdg, z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury techniczne.

§8

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonego na rysunku
planu symbolem: MNW-U, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1)

na jednej dziatce mozliwos¢ lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego albo jednego budynku ustugowo-mieszkaniowego albo jednego budynku
ustugowego oraz maksymalnie jednego budynku gospodarczo-garazowego;

dopuszczenie lokalizacji budynkdw zwigzanych z ustugami gastronomii, edukacji, sportu i rekreacii,
kultury i rozrywki oraz z ustugami biurowo-administracyjnymi;

dopuszcza sie takze lokalizacje: przedszkoli, Swietlic, kortéw tenisowych, boisk, placéw zabaw;
zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowo-gospodarczych;

wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,05, przy czym wskaznik nadziemnej intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,7;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35% powierzchni dziatki;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 25%;
geometrie dachow: dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachu od 12° do
45°;

wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 10,0 m;

10) wysoko$¢ budynkow garazowo-gospodarczych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 5,0 m;

11) wysoko$¢ budowli: nie wiecej niz 5,0 m;
12) dopuszcza si¢ lokalizacje kondygnacji podziemnej;
13) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziafce w liczbie nie mniejszej niz:
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a) dla kazdego lokalu mieszkalnego - 2 miejsca,

b) dla zabudowy zwigzanej z ustugami gastronomii — 3 miejsca na 10 miejsc konsumpcyjnych,

c) dla zabudowy zwigzanej z ustugami edukaciji — 3 miejsca na 10 zatrudnionych,

d) dla zabudowy zwiazanej z ustugami sportu i rekreacji — 1 miejsce na 10 korzystajacych,

e) dla zabudowy zwigzanej z ustugami kultury i rozrywki — 3 miejsca na 10 zatrudnionych,

f) dla zabudowy zwigzanej z ustugami biurowo-administracyjnymi — 4 miejsca na 100 m?2
powierzchni uzytkowej,

g) w przypadku wprowadzenia funkcji ustugowej nakaz realizacji miejsc do parkowania
przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, ktore winny stanowic
minimum 5 procent wymaganej ogélnej liczby miejsc, przy czym nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania przystosowane do obstugi pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

14) dopuszcza sie lokalizacje wymaganych miejsc do parkowania, w budynkach garazowo-
gospodarczych.

2. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem: U, ustala si¢ nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji budynkdw zwigzanych z ustugami gastronomii, edukacii, sportu i rekreacji,
kultury i rozrywki oraz z ustugami biurowo-administracyjnymi;

2) dopuszcza sie takze lokalizacje: przedszkoli, Swietlic, kortow tenisowych, boisk, placéw zabaw,
scen, terenowych obiektow sportowych;

3) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjg terenu
okreslong w pkt 1;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,05, przy czym wskaznik nadziemnej intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,7;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35% powierzchni dziatki;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 25%;

7) geometrie dachow: dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachu od 12° do
45°;

8) wysokos¢ budynkow:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wigcej niz 10,0 m;

9) wysoko$¢ budowli: nie wigcej niz 9,0 m;

10) dopuszcza sig lokalizacje kondygnacji podziemnej;

11) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy zwiazanej z ustugami gastronomii — 3 miejsca na 10 miejsc konsumpcyjnych,

b) dla zabudowy zwiazanej z ustugami edukacji — 3 miejsca na 10 zatrudnionych,

c) dla zabudowy zwigzanej z ustugami sportu i rekreacji — 1 miejsce na 10 korzystajacych,

d) dla zabudowy zwigzanej z ustugami kultury i rozrywki — 3 miejsca na 10 zatrudnionych,

e) dla zabudowy zwigzanej z ustugami biurowo-administracyjnymi — 4 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

12) nakaz realizacji miejsc do parkowania przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, ktére winny stanowi¢ minimum 5 procent wymaganej ogélinej liczby miejsc,
przy czym nie mniej niz 1 miejsce do parkowania przystosowane do obstugi pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.



PROJEKT

3. Dla terenu wod $rodladowych powierzchniowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem: WS,
ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

zakaz zabudowy kubaturowej;

utrzymanie i ochrone wod powierzchniowych;

dopuszcza sie lokalizacje zieleni, obiektow i urzadzen wodnych;

zachowanie istniejacego rowu wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie z dopuszczeniem

ich przebudowy, rozbudowy i remontéw;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 80%;

6) wysoko$¢ budowli: nie wiecej niz 1,0 m.

1

S W N
==

§9
Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 10

1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchnie dziatki:
a) dla terenu MNW-U - 800 m?,
b) dla terenu U - 3000 m2;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) na terenie MNW-U - 20,0 m,
b) na terenie U -20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego przylegtych drég od 70°
do 110°.
2. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaler i podziatow nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§11

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych
z odlegtosci od infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki wodne na dziatkach
sasiednich;

3) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji
z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;

4) nakaz uwzglednienia przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu uwarunkowan wynikajacych
z potoZenia terenu objetego planem w granicach obszaru potencjalnego wydobycia zi6z ropy
naftowej i gazu ziemnego, ktorych wydobycie bedzie wynikato z ustalen koncesji i pozwolen
uzyskanych na podstawie przepiséw odrebnych.
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§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) nakaz zachowania ciggtosci powiazan elementow pasa drogowego, w szczegolno$ci jezdni oraz
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;
2) obstuge komunikacyjng terenéw MNW-U i U z drogi krajowej nr 11, zlokalizowanej poza granicami
planu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie rozhbiorki, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow
oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowey;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych: zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na terenie, z dopuszczeniem ich retencjonowania i wtérnego wykorzystania, oraz
z dopuszczeniem ich odprowadzania do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji deszczowej;

6) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych: do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacii
sanitarnej;

7) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z indywidualnych Zzrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapisow
pkt 10 i pkt 11,

b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepfo: zaopatrzenie w ciepto z gazu, energii elekirycznej albo
z odnawialnych Zzrédet energii oraz zinnych Zzrédet, z uwzglednieniem zakazoéw i ograniczen
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, z dopuszczeniem
wprowadzania odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem zapisow pkt 10 i pkt 11;

10) dopuszczenie rozmieszczenia i wykorzystania wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii, 0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 100 kW, z wylaczeniem
mozliwosci rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie z energii wiatru,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

11) dopuszczenie rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen innych niz wolnostojace, wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédet energii, z wytaczeniem mozliwo$ci rozmieszczenia i wykorzystania
urzadzen wytwarzajacych energie z energii wiatru, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

12) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.



PROJEKT

§14

Nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw.

§ 15

Dla terenu gruntow rolnych klasy RIl o powierzchni ...... ha i gruntéw rolnych klasy Rllla o powierzchni
....... ha uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze.

§16

Ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 0%.

§17
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Obornik.

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Wielkopolskiego.
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Zalacznik nr 14

Dane demograficzne gminy Oborniki oraz obrebu ewidencyjnego Bogdanowo wraz z prognoza
osadnictwa na jego obszarze

Na podstawie analizy liczby ludno$ci na terenie wiejskiego obszaru gminy Oborniki w latach 2013 -
2024, stwierdzono systematyczny wzrost liczby ludnosci w latach 2013-2015. W roku 2016 nastapit
znaczy spadek liczby ludno$ci (spadek o 344 osoby w stosunku do roku poprzedniego). Od roku 2016
do 2024 nastepuje ponowny systematyczny wzrost liczby ludnosci, ktory jest charakterystyczny dla
gmin potozonych w sasiedztwie o$rodkow miejskich. W efekcie populacja obszaru wigjskiego od 2013
roku, zgodnie z danymi zwiekszyta sie o okolo 4% (614 os6b). Wartym uwagi jest fakt, iz od 2016 roku
widoczny jest systematyczny spadek liczby ludnosci w miescie Oborniki, co moze oznacza¢ migracje
ludnosci z obszaru miejskiego na obszar wiejski (podmiejski) gminy. W obrebie ewidencyjnym
Bogdanowo zauwazy¢ mozna wysoki przyrost ludnosci do 2021 roku, kolejne dwa lata to delikatny
spadek liczby ludno$ci, zas w 2024 ponownie odnotowano wzrost. Liczba mieszkaricow w stosunku do
roku 2013 zwigkszyta sie az o okoto 69%, t. 0 667 0s6b.

Liczba mieszkancéw gminy Oborniki oraz obrebu ewidencyjnego Bogdanowo w latach 2013-
2024

. . Zmiana liczby
Zmiana liczby -
. . ludnosci w Liczba lu’d noscl w
Liczba Liczba . . . . . poréwnaniu do
Rok mieszkancow | mieszkancow porown:nlu do mlesz: anbcow roku
(miasto) | (obszar wiejski) popr;?e dtrlxiego Bog(;((’ia:\eowo) pop(r;te):inti)ego
(obszar wiejski) Bog daneowo)
2013 18 421 15445 - 961
2014 18 426 15574 +129 1049 +88
2015 18 395 15744 +170 1120 +71
2016 18 435 15400 -344 1223 +103
2017 18 341 15 509 +109 1229 +7
2018 18 179 15708 +199 1430 +201
2019 18 055 15 837 +129 1536 +106
2020 17 672 15 896 +59 1605 +69
2021 17 534 15 941 +45 1658 +53
2022 17 378 15973 +32 1646 -12
2023 17 238 16 021 +48 1598 -49
2024 b/d 16 059 +38 1628 +30

Zrédlo: Urzad Miasta i Gminy Oborniki (stan na dzien: 23.07.2024 r.), https://bdl.stat.gov.pl/bdl/start (stan na dzien:

18.07.2024 ..




Liczba mieszkancow gminy Oborniki (z wytaczeniem mieszkancoéw miasta Oborniki) w latach 2013-2024

16200
16100

16000 M

15900

15800
15700
15600
15500
15400
15300

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Zrodto: Urzad Miasta i Gminy Oborniki (stan na dzien: 23.07.2024 r.), https://bdl.stat.gov.pl/bdl/start (stan na dzien:
18.07.2024 r.).

Liczba mieszkancow obrebu ewidencyjnego Bogdanowo w latach 2013-2024
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Zrodto: Urzad Miasta i Gminy Oborniki (stan na dzien: 23.07.2024 r.), https://bdl.stat.gov.pl/bdl/start (stan na dzien:
18.07.2024 r.).



Prognoza ludnosci dla gminy Oborniki (i miasta Oborniki)

2025 2030 2035 2040 2045

Oborniki | [os] 34 085 34 075 33 554 32 863 32077

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych Glownego Urzedu Statystycznego ,Prognoza ludnosci dla gmin na lata
2023-2060".

W przypadku utrzymania sie obecnego trendu demograficznego, liczba mieszkafcéw obrebu bedzie
systematycznie wzrasta¢ w najblizszych latach, przy jednoczesnym spadku liczby ludnosci w catej
gminie. Jednakze widoczny jest przyrost liczby ludnosci na obszarze wiejskim gminy, przy
rownoczesnym spadku liczby ludnosci w miescie Oborniki, co oznacza¢ moze migracje ludnosci
z obszaru miejskiego na obszar wiejski (podmiejski) gminy. Ponadto, nalezy pamieta¢, ze z uwagi na
bliskos¢ granic administracyjnych miasta Oborniki oraz przebieg drogi krajowej nr 11, obreb
ewidencyjny Oborniki moze sta¢ sie obszarem rozwoju terenéw zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej, z ktorq zwigzany bedzie dalszy wzrost zaludnienia omawianej jednostki
terytorialnej.

Rozwojowi ulegajg przede wszystkim jednostki osadnicze zlokalizowane w najblizszym sasiedztwie
osrodka miejskiego. Zabudowa wsi Bogdanowo jest potozona w odlegto$ci jedynie ok. 600 m od granic
administracyjnych miasta Oborniki, a gtbwnym hamulcem jej dalszego rozwoju przestrzennego jest
obecnie znaczny udziat gruntéw rolnych o wysokiej bonitacji gleb. W tym miejscu warto wskaza¢, ze
powierzchnia gruntéw rolnych klas I-1ll w obrebie ewidencyjnym Bogdanowo, w stosunku do ogdinej
powierzchni gruntéw rolnych w obrebie wynosi az 56,6%.

Z uwagi na wystepujace w poblizu miasta procesy urbanizacji, w tym dynamiczny rozwoj zabudowy
wielorodzinnej mozna sie spodziewaC systematycznego wzrostu liczby mieszkancow, zatem
dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy ustugowej przy wzrostowej tendencji demograficznej
omawianego obszaru wptynie na jakos¢ zycia okolicznych mieszkancow.




Oborniki, 2024-06-05

Licencja nr GK.6642.781.2024_3016_P

1. Nazwa organu wydajacego licencje:
STAROSTA OBORNICKI

2. Licencjobiorca:  Gmina Oborniki
Marszatka Jozefa Pitsudskiego 76 , OBORNIKI 64-600

3. Informacje o materiatach panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, ktorych dotyczy licencja:

Lp. [Nazwa materiatu panstwowego zasobu Identyfikator Data Okreslenie obszaru / obiektu, do
geodezyjnego i kartograficznego materiatu wykonania |ktdrego odnosi sig licencja'
panstwowego zasobu  [kopii
geodezyjnego i
kartograficznego

1  |Mapa ewidencji gruntéw i budynkow w PL.PZGiK.268 2024-06-05 |miasto i gmina Oborniki
postaci wektorowej

4. Niniejsza licencja upowaznia licencjobiorce wymienionego w pkt 2 lub podmioty ustanowione przez
licencjobiorce do wykorzystania wyszczegdlnionych w pkt 3 materialow panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego?

w celu realizacji zadania publicznego sporzadzenie planu ogéinego

5. Nie narusza licencji udostepnianie materialow panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego przez
licencjobiorce innym podmiotom dla realizacji celu i w granicach uprawnieni okreslonych w pkt 4.
1) CBID25C5B6744EAASEZBCATBDECA2697

2) https://ikerg2.powiatobornicki.pl/weryfikacja
3) 2024-06-05 12:11:55

4) zgodnie z art. 40c ust. 4 ustawy samodzielnie wydrukowana licencja nie

wymaga podpisu organu lub upowaznionego pracownika oraz pieczgci urzgdowej
5) W celu weryfikacji autentycznosci licencji nalezy wpisac w przegladarce
internetowej adres strony podany w pkt 2, wybrac pozycje: ‘Weryfikuj licencjg', a
nastgpnie w polu opisujacym identyfikator systemowy licencji wpisac zestaw

znakow z pkt 1 i nacisngé przycisk : ‘Weryfikuj'

(podpis organu lub upowaznionej osoby?)

Zgodnie z art. 48a ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz.U. 2023 r., poz. 1752). kto

wykorzystuje materialy panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego bez wymaganej licencji lub niezgodnie z warunkami

licencji lub udostgpnia je wbrew postanowieniom licencji osobom trzecim, podlega karze pienigznej w wysokosci dziesieciokrotnosci

oplaty za udostepnienie tych materiatéw.

! Okreslenie obszaru / obiektu moze nastapic¢ poprzez wskazanie: jednostek podzialu terytorialnego kraju lub podzialu kraju dla celow EGiB(jednostki ewidencyjne, obrgby ewidencyijne,
dziatki ewidencyjne), wykazu godel mapy, wspolrzednych poligonu
* Cel lub zakres upowaznienia do wykorzystywania udostepnionych materialéw paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego nalezy wybra¢ wedlug listy stanowiacej zalacznik do
wzoru niniejszej licencji.
? Licencja wystawiona zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne zawiera:
1) niepowtarzalny identyfikator umozliwiajgcy weryfikacjg autentycznosci licencji;
2) adres strony internetowej umozliwiajacej przeprowadzenie weryfikacji, o ktérej mowa w pkt 1;
3) wskazanie daty, godziny, minuty oraz sekundy, w ktérej nastapilo wygenerowanie licencji w trybie art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;
4) klauzul, ze zgodnie z art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne samodzielnie wydrukowana licencja nie wymaga podpisu organu lub
upowaznionego pracownika oraz pieczeci urzgdowej;

Strona 1z 1 (27s)



