. Protokét nr 4/23
z posiedzenia Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
w Obornikach
dnia 14.11. 2023 r.
Obecni:
Stefan Dutkowiak — przewodniczacy
Robert Baretkowski
Agata Bartkowiak
Henryk Piskonowicz
Lidia Kizior - Pietrzak - Kierownik Wydziatu Planowania Przestrzennego

Komisja zapoznata sie z nizej wymienionymi — przygotowanymi i ponumerowanymi
przez Wydziat — wnioskami i dokumentami, oraz wydata w ich sprawie nastepujace
opinie.

1/ Zaopiniowania wniosku o przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Obornikach przy ul.
Komunalnej

Pobiezny przeglad zapiséw zmienionej ustawy wskazuje, ze nie wydajg sie istnieé¢
przeszkody do przeprowadzenia ZPl — zintegrowanego planu inwestycyjnego. To
bytaby preferowana forma dla tego typu przedsiewziecia. Umozliwitoby to zrzucenie
ciezaréw finansowych w cato$ci na wnioskujgcego inwestora.

Parametry zatozone przez Inwestora sg do przyjecia. Uklad drogowy nie jest
wyksztatcony, ale przy okoto 3500 m? powierzchni sprzedazy obiekt przy ul.
Komunalnej ma jakies perspektywy, réwnoczesnie nie bedzie on wyczerpywat
potencjatu obiektoéw ustug wielkopowierzchniowych w Obornikach. Do obiektu trzeba
przewidzie¢ dojScie piesze i dojazd rowerowy — z potudnia i péinocy, a takze ze
skrzyzowania z obecng droga krajowa. Plan powinien obejmowac nie tylko obszar
inwestora, ale teren wyznaczony w Studium oraz skrzyzowanie ulicy Komunalnej z
drogg krajowg, jako zabezpieczenie terenu dla jego przebudowy, poniewaz z ul.
Komunalnej korzystajg réwniez mieszkaricy Bogdanowa. Gmina musi rozwazyé¢, czy
podejmowanie uchwaty o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest w jej interesie w chwili obecnej. Jesli tak, trudno polemizowac z
ustaleniami SUIKZP.

Whnioskodawca chce skorzystac z przywileju jakim jest handel wielkopowierzchniowy
osadzony w obowigzujgcym Studium zagospodarowania przestrzennego gminy
Oborniki. Zdaniem komisji Inwestor w uzupetnieniu przedstawit racjonalng koncepcije
planowanego zagospodarowania przedmiotowego terenu. Rozmieszczenie
planowanej zabudowy w przedstawionej koncepcji ma znacznie wiecej sensu, dajac
mozliwo$é na wyznaczenie linii zabudowy z pewnym zapasem, po to by zostawié
miejsce na powierzchnie biologicznie czynnag oraz parkingi. WielkoS¢ zamierzonej
inwestycji sprzyja temu, by ta inwestycja mogta zafunkcjonowac. llo§¢ samochodéw w
odniesieniu do powierzchni sprzedazy nie powinna przyczyni¢ sie do zastoju na
drodze krajowej. Sama inwestycja nie zamyka réwniez mozliwosci zaistnienia
podobnej inwestycji w innym miejscu Obornik — np. przy ul. Staszica.
Kwestig do rozwazenia w niniejszej sprawie jest przez organ czy podjg¢ prace nad
planem na dotychczasowych zasadach tj. opracowujagc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, czy jednak opracowujgc zintegrowany plan
inwestycyjny. Ten drugi jest nowym narzedziem wprowadzonym w zwigzku z reforma
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na czym gmina mogtaby
skorzysta¢ przy stosownych zapisach w umowie urbanistycznej. W zatozeniu ZPI
miatby przyspieszy¢ realizacje inwestycji i odcigzy¢ gmine finansowo. Komisja
proponuje, by przy wyznaczaniu obszaru do opracowania planu wtgczy¢ caly teren
wyznaczony w Studium oznaczony symbolem PUC oraz ukiad komunikacyjny
od terenu planowanej inwestycji po skrzyzowanie ul. Komunalnej z ul. Mostowa.
Opinia Komisji: pozytywna.



