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Nawiazujac do pisma organu znak PLP.6722.4.2023 z dnia 16 maja 2023r. informuje, ze w zwigzku
z Pafistwa pismem z dnia 22 maja 2023r. sprawa przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Obornikach obejmujacego dziatki
oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 2648/1, 2655/13, 2655/14 oraz dziatki oznaczone
w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 2655/4, 2641 1 czes¢ dziatki oznaczonej w ewidencji gruntow
i budynk6w 2639 byta analizowana w sierpniu br. Komisje Rady Miejskiej w Obornikach oraz przez
Gminna Komisje Urbanistyczno — Architektoniczna w Obornikach.

Komisje Rady Miejskiej w Obornikach zaopiniowaly Pafistwa wniosek w sprawie powigkszenia
obszaru (w tym o dzialki stanowiace teren Gminy Oborniki nr 2655/4, 2641) pozytywnie.
Gminna Komisja Utbanistyczno — Architektoniczna w Obornikach w dniu 18 sierpnia br.
zaopiniowala wniosek negatywnie ze wzgledu na braki we wniosku.

Zgodnie z zalaczonym protokolem organu doradczego wniosek wymaga uszczegélowienia
w nastepujacych kwestiach:

1. doprecyzowania zgodnie z zapisami obowiazujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki sposobu planowanego przeznaczenia
terenu objgtego wnioskiem. Zgodnie ze Studium obszar planowany do zagospodarowania
stanowi tereny obiektéw produkcyjnych, skltadow i magazynow oraz tereny obiektow
handlowych o pow1erzchm sprzedazy powyzej 2000 m?;

2. przedlozenia opracowania precyzujacego ksztalt i wielko$¢ inwestycji, a takze sposob jej
powigzania (oraz rozwiazanie ewentualnych kolizji) z istniejacymi juz na tym terenie
obiektami, a takze rozwigzanie niewatpliwie zwiazanych z tym przedmgwm@aem
probleméw komunikacyjnych, szczegélnie polaczenia - w planie 1 w trzecim
wymiarze przestrzeni - drég wewnetrznych z zewnetrznym ukladem drogowym;

3. ptzedlozenia szczegétowych zatozen programowo-przestrzennych w postaci opisowej, jak
i graficznej reprezentacji w postaci koncepcji zagospodarowania.

Wobec powyzszego prosz¢ o uzupelnienie wniosku w okreslonym zakresie, celem ponownego
przedlozenia sprawy Gminnej Komisja Utbanistyczno — Architektoniczna w Obornikach.

Zataczniki: Z up.
1. Wypis z protokotu GKUA w Obornikach z dnia 18 sierpnia 20231.

Sprawe prowadzi: Wydzial Planowania Przestrzennego

Lidia Kizior-Pietrzak (pokéj nr 225, tel. 61 65 59 136/139 Lidia Pietrzak(@um.oborniki.pl)
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Protokét nr 3/23
z posiedzenia Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;
w Obornikach
dnia 18 sierpnia 2023 r.

Obecni:
Stefan Dutkowiak — przewodniczgcy

Lidia Kizior - Pietrzak - Kierownik Wydziatu Planowania Przestrzennego
Robert Baretkowski (w czes$ci czasu obrad, zaznaczonej w tresci protokotu)
Marcin Pelcner

Marek Widelski

2/ Wniosek Begier Invest 2 Sp. z 0.0. 0 sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 2648/1, 2655/13
i 2655/14 w Obornikach przy ul. Komunalne;.

Whiosek dotyczy terenéw juz wczesniej bedacych przedmiotem opiniowania przez
Komisje i nadal nie zawiera istotnych elementéw umozliwiajgcych ustosunkowanie sie
do wniosku. Komisja — podobnie jak wczesniej — stwierdza, ze dia inwestycji, ktdra ma
byé przedmiotem planu (obiekt handlu wielkopowierzchniowego) wniosek powinien
zawieraé opracowania precyzujace ksztalt i wielko$¢ inwestycji, a takze sposéb jej
powigzania (oraz rozwigzanie ewentualnych kolizji) z istniejacymi juz na tym terenie
obiektami, a takze rozwigzanie niewgtpliwie zwigzanych z tym przedsiewzieciem
problemédw komunikacyjnych, szczegdinie potgczenia - w planie i w trzecim



wymiarze przestrzeni - drog wewnetrznych z zawnetrznym uktadem drogowym
(mozliwe sg — wg wniosku — 2 warianty).

Ponadio z zapiséw Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przesirzennego gminy wynika znacznie szerszy wachlarz mozliwosci inwestowania na
objetym wnioskiem tersnie, co wymaga uszczegdtowienia, czy wniosek ogranicza
orzeznaczenie wytgcznie do handlu wielkopowierzchniowego, czy tez oczekiwania
Whioskodawecy wskazujg na zachowanie kazdego dopuszczainego profilu
funkcjonalnego.

Zauwazy¢ nalezy, ze Wnioskodawca nie skorzystat z podpowiedzi i prosoy Komisji
oy przygotowal catosciowg koncepcje — plan na handel wielkopowierzchniowy jest
typowym planem inwestorskim i dla oceny skutkdw przez Gminge wymaga
szczegdiowego  rozpoznania  zardwno  zalozen  programowo-przestrzennych
jak i graficznej reprezentacji w postaci koncepcji, kidra dowodzitaby poprawnosci
planowanych rozwigzan. Zwroéci¢ warto uwage na fakt, ze gdyby inwestor sktadat
wniosek o warunki zabudowy dia obiektéw handiu o powierzchni do 2000m2, Gmina
zgdataby peinej koncapcji zagospodarowania niezaleznie od tego, czy wydane bytyby
pozytywne warunki zabudowy, czy nastepowataby odmowa. Kwestia wykonania
wyczerpujgce] kwestie rozwigzan przesirzennych koncepcji zagospodarowania
i zabudowy warunkuje szanse na otrzymanie pozytywnego stanowiska Komisji
(cho¢ go nie przesgdza)

Opinia Komisji: negatywna.



